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I PARTE
I ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS

A. LIQUIDEZ

Para el periodo correspondiente al tercer trimestre del aiio 2618, la empresa
registré activos circulantes por un monto de USD 44,630,115 lo cual consideramos
adecuado, ya que representa una disminucién de 10.07% vs las cifras reportadas
al 30 de junio de 2018 en ¢l informe previo .

El efectivo representdé USD 28,187,310, una disminucion del 13.53%
(aproximadamente USD 4.4 millones) vs ¢l 30 de junio de 2018 producto sobre
todo de una importante disminucién en los sobregiros por pagar y préstamos
bancarios por pagar por un monto aproximado a USD 7.2 millones. La cartera de
préstamos (a corte y largo plazo) aumentd un monto de USD 7.2 millones
aproximadamente, o un 6.13% vs el trimestre precedente, lo que es ¢l drea mas
productiva de la empresa.

Los activos circulantes representan el 27.67 % del total de activos, el restante
72.33% esta representado por préstamos por cobrar clientes con vencimiento a
mas de 1 afio 68.00%, propiedad, mobiliario y equipo de oficinas 0.90%,
inversiones en acciones y bonos 1.49% otros activos representan el restante
1.93%, del total de activos. La porcién a mas de doee meses de los préstamos por
cobrar se incluyen en el rubro de otros activos.

Es importante destacar que los préstamos con vencimiento a mis de 1 aiio
representan 68.00% del total de activos, rubro que crecié vs el aiio 2017 en
21.34%. E1 total de la cartera de préstamos por cobrar es de USD124,142,450 o sea
76.95% del total de los activos de la empresa.

El total de los activos asciende a USD161,318,612 y representa un aumento de
USD962,1770 un 1.87% vs el trimestre terminado ¢l 30 de jurio de 2018, siendo
los motores de este crecimiento el aumento en la colocacién de créditos
representando 76.95% del total de activos; en el periodo también se dio una
disminucion del efective por aproximadamente USD 4.4 millones, dinero que se
utilizé6 también para financiar nueva cartera y disminucion de algunos pasivos.
Este total de activos representan 6.94% de aumento sobre el aiio terminado el 31
de diciembre de 2017.

A continuacion grifico detallando distribucién de los activos al 30 de septiembre
de 2018

\\



DISTRIBUCION DE ACTIVOS SEPTIEMIBRE 2018
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A continuaciéon cuadro indicando la distribucién de los activos para los aios 2015 a
septiembre de 2018

Disponibilidades

Inversiones

Préstamos 79.30% 75.10% 69.30% 76.95%

brutos . -

Otros actives 0.50% 0.50% 1.11% 1.24%
corrientes i1 .

Prop. dispon. 0. 10% 0.06% 0.03% 0.01%

paralaventa .

Prop. Mob y 1.40% 1.20% 0.96% 0.90%

equipo L e —

Otros activos 1.00% 0.60% 0.48% 0.62%
_no corrientes ———— = —_ I .

Total Activos% 100% 100% 100% 100%

Tota Actives 103,644 124,628 150,849 161,319

Miles de USD - -

A continuaciéon cuadro indicando la distribucién de los pasivos para los aiios

2015 a septiembre de 2018
Diclembre 2017 Septiembre
2018
Sobregiros 2.8% 10.6% ‘ 6.94% i 537%
Bancarios

P i 0.2% ' 0.00% 0.18% ' 0.17%



Proveedores
VCN por pagar
Prest. Por Pagar

Otros Pasivos
corrientes

Bonos por Pagar

Otros pasivos
no coirr.

Total Pasivos %

Total Pasivos
Miles USD

35.2%
3.8%
2.8%

33.0%
22.3%

100%
94,668

32.2%
10.3%
3.2%

27.1%
16.6%

100%
114,717

24.64%
8.36%
L64%

43.91%
14.33%

100%
139,061

20.92%
2.90%
0.74%

53.95%
15.91%

100%
148,039

Bonos y Valores Comerciales, emitidos y en circulacion al 30 de septiembre de

2018

Al 30 de septiembre de 2018 se habian colocado Valores Comerciales Negociables
USD30,972,000.00 y Bonos Hipotecarios por USUSD79,870,000.00 segiin detalie:
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03/19/2019
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02/21/2022
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03/09/2019

02/16/2019
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03/16/2019

04/01/2019

04/15/2019

05/14/2019

06/05/2019

06/22/2019

06/30/2019

09/24/2019

07/26/2019

10/08/2618

11/23/2018

01/2972019

03/08/2019
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C
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423-16
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04/12/2019
05/24/2019
06/15/2020
07/01/201%
07/10/2019
07/20/2019
08/03/2019
09/15/2019
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09/09/2020
09/26/2020
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Bonos

Bonos
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Bonos

Bonos

Bonos

Bonos

Bonos

Bonos
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500,000 Y Bones

200,000 Z Bonos
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697-17
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697-17
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697-17
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05/09/20623
05/19/2020
05/16/2022
05/31/2022
05/25/2022
06/15/2020
07/05/2018
07/20/2022
07/24/2020
07/26/2020
08/14/2020
08/24/2020
09/03/2020
08/07/2020
08/21/2022
09/12/2020
09/19/2020
09/26/2022
08/27/2020

09/26/2020

250,000
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497,000
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Central
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e  * Emisi6n Autorizada por US45 millones
e ** PEmision Autorizada por USD42 millones
e ***Emision Autorizada por USD40 millones

Al 30 de septiembre junio de 2018 las garantias se encuentran depositadas en la
fiduciaria Ceniral Fiduciaria. Hay garantias en proceso de cesion y registro dentro
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de lo que contempla el proceso fiduciario, tal y como se presenta en los informes
presentados como anexos al final de este INT.

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de USD 148,038,558 un 1.78%
mayor que ¢l trimestre correspondiente al 30 de junio de 2018, y 6.46% mayor al
31 de diciembre de 2017 desglosindose c¢f monto ask: Pasives Corrientes USD
36,616,530 o sea 24.73% del tofal de pasives, que a su vez tuvo un aumento de
6.53% vs el 30 de junio de 2018 y 15.69 % menor vs el 31 de diciembre de 2017. Al
31 de diciembre de 2017 los pasivos corrientes represeniaban 31.23% del toial de
pasivos y a septiembre de 2018 este rubro representa 24.73% Los VCNs por pagar
aumentaron 0.52% o USD159,000.80 vs el irimesire anterior.

El pasive 2 largo plazo, dismisuyé en 3.99% vs el trimestre anterior, ya que al 30
de junio de 2018 el monte de los mismos fue de USD 88,397,789 al 30 de junio de
2018 vs 87,874,173 en el presente trimesire . Este aumento obedece sobre todo a
un aumento en la colecacion de bonos por USD 8,677,000 ¢ un 12.18%, los
sobregiros disminuyeron USD4,613,804 o 36.74%, y los préstamos bancarios
disminuyeron USD 4,586,812 0 100% .

Los otros pasivos aumentaron en USD874,122 o 3.86% .

En este trimestre la relacién corriente disminuyé vs el trimestre anterior, ya que a
diciembre de 2017 era 1.20 y al 30 de junio de 2018 era 1.44, al 30 de septiembre
de 2018 es de 1.22 tal y como se aprecia en la tabla a continnacion

Relacion corriente
Diciembre 2017 Marzo 2018 Junio 2018

I 25
1.20 1.28 1.44 1.22

El valor de avaldo de las 4,567 hipotecas dadas en garantias de préstamos por
cobrar asciende a USD259,514,967, de los cuales hay 40 hipotecas cedidas a bancos
por un monto de USD3,725,280, 1,168 hipotecas por USD59,271,388 garantizando
las emisiones de VCNs y 3,410 hipotecas garantizando las emisiones de bonos por
USD145,419,486 lo que representa 1.94 veces el saldo por este rubro (Es
importante mencionar que hay 128 hipotecas por traspasar tal como lo permite el
contrato de fideicomiso, asi como otras por asignar y traspasar) en el Registro
Piiblico por USD10,956,050, para un total de USD215,646,924 cedidos al
fideicomiso. También vale la pena mencionar que hay un mento de 989 hipotecas
con avalios por USD , de las cuales al 30 de septiembre no estaban garantizando
obligaci6n alguna, pero que una parte se wtilizaria para cubrir las nuevas series,
como indica el contrato de fideicomiso. EI monto promedio por préstamo
hipotecario al 30 de septiembre de 2018 es de USD26,857.08. El monto total de
hipotecas recibidas en garantia equivale a 2.12 veces el monio de la cartera de
préstamos hipotecarios.



DISTRIBUCION DE HIPOTECAS
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B. RECURSOS DE CAPITAL

El capital pagado aumenté a septiembre de 2018 a  USD10,100,000.00, o sea 1%
adicional (USD160,000.00) en efective, cifra que espera continuar aumentando
durante ¢l aio 2018 en al menos 500,000 délares . Las ulilidades retenidas
aumentaron 9.18% vs el cierre del trimestre anterior y 77.90% mayor que al 31 de
diciembre de 2017. Hubo un aumento en emisiones de VCNs en el periodo por
USD159,000.00 vy los Bonos Hipotecarios aumentaron en USD8,677,000, ademas el
nivel de endendamiento que pasd de 11.80 veces al 31 de diciembre de 2017 a 11.15
en ¢l presente trimestre.

Indiadores de solvencia
2016 Sept 2017  DIc2017  Septiembre2018

Patrim./activos 8% 7.7% 7.8% B.23%
Patriml__cartera 10.6% 11.0% 11.3% 10.70%




12,000,000

10,000,000

8,000,000

6,000,000

4,000,000

2,000,000

0

C.

Durante el tercer trimestre del afio 2018, la empresa obtuvo ingresos corrientes
por por USD5,474,961 o un 16.15% mayor que el segundo trimestre del aiio 2018
y representan un 20.62% de incremento sobre el acumulado de los primeros 9
meses del aiio 2017. Los ingresos se desglosan asi: intereses USD 4,391,057,
Manejo USD 213,802, Otros ingresos USD 538,800, intereses ganados en plazo

EVOLUCION DEL CAPITAL

10,160,000

16,600,001

7,938,00
5,000,0
4,000,0
2,260,000
3,045,
1,500,000
820,000 1,860,
500,000 1,300,000
000
275000 % l “
.... 8
& > gY o

s n B
S P PP ® >
2> A A A AP

RESULTADOS OPERATIVOS

fijo USD 331,297.

Para el presente trimestre, los intereses ganados representan un §0.2%, los gastos
de manejo un 3.91%, los otros ingresos 9.84% y los intereses ganados en plazo fijo

6.05 %.

Los ingresos acamulados del afio 2018 son 20.62% mayores al mismo periodo del

aiio 2017 .

Diciembre  Marzo 2018 Junio 2018 Septiembre

2017 2018
Retornofactivos  1,.9% 1.5% 1.7% 1.43%
| promedio
Retomo/capital 28.7% 22.5% 26.9% 22.74%

pr_omedio



EVOLUCION DE LOS INGRESOS 2004- SEPTIEMBRE 2018 (SOLO 9 MESES
DEL ANG)

EVOLUCION DE LOS INGRESOS 2004-SEPTIEMBRE 2018
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A continuacion comparativo de ingresos de los primeros 9 meses del afio
2018 vs el mismo periodo del aiio 2017:

CONMIPARATIVO DE INGRESOS 9 VMIESES 2018V5 9
MESES 2017-ACUMULADO
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A contiunacion detalle de los ingresos de 1a empresa durante los altimos 4
trimestres de operaciones de la misma

EVOLUCION DE LOS INGRESOS 4 ULTIMOS
TRIMIESTRES
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Los gastos generales y administrativos (incluyendo intereses) del trimestre
alcanzaron la suma de USD 4,903,676 sea 14.07% mayor que el trimestre
anterior, Si comparamos los gastos de los primeros 9 meses del afio 2018 vs el
periodo similar al afie 2017, los gastos del afio 2018 por concepto de intereses
representan un  40.98 % mayor del total de gastos del  aiio 2017. En cuanto a
gastos generales administrativos se dio on aumento de 2.66% vs el periodo
similar del afio2017.

Para este trimesire los gastos mas representativos se encueniran representados por
los de intereses y financieros, que fueron de USD2,710,149 representan un
55.27% del total de gastos del trimestre , los gastos de honorarios por USD995,223
o un 20.30% y los gastos de personal que suman USD 386,791 o sea un 6.26% del
total de gastos del trimestre.

A Continuacién grifico de gastos directos por cada sucursal, incluyendo los gastos
financieros y su distribuciéon dentro del total de gastos.



GASTOS DIRECTOS POR SUCURSAL A
SEPTIEMBRE 2018 (SIN INTERESES)
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Se registré una utilidad antes de impuestos de USD571,285 en el trimestre, lo que
después de impuestos estimados representa una utilidad neta en el trimestre de
USD 527,041. Las utilidades netas acumuladas del aio 2018 representan un
incremento de 29.74% mayores al mismo periodo del aiio 2017,

ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

Se continita con la estrategia de una buena y continua campaiia de publicidad bien
dirigida a través de diferentes medios de comunicacién, (televisién, radio, vallas de
carretera y revistas especializadas) en base a dos tipos de cuiias, una enfocada a la
venta de valores y la otra institucional orientada a cada uma de los centros de
captacion.

Es importante mencionar que con la consolidacion de sus quince centros de
captacion de préstamos en el interior del pais y en la Ciudad Capital, David,
Bugaba, Chitré , Santiago, Aguaduice y Penonomé, y también la Sucursal
Chorrera, Vista Alegre y la de Cerro Viento/San Antonio, Balboa (en Rio Abajo)
y con todas las sucursales ya en plena madurez, las colecaciones netas de
préstamos han aumentado duramte el presente trimestre un 6.13 % y
comparativamente al afio 2017 se ha crecido 18.76% vs el 31 de diciembre de ese
aiio. Consideramos que con la colocacién actual de los bonos y la obtencion de
fondos sobre todo a plazos mas favorables, el crecimiento de la cartera continuara
en ascenso. En el Ambito nacional ,ya inicié Ia campaiia politica para el afio 2019,
lo que estimamos podria afectar el crecimiento de los créditos. No obstante al
“cerrar la llave” de préstamos por parte de los bancos, los nimeros observados son
un reflejo de esta sitvacién, ya gue los clientes recurren a empresas como la
nuestra a fin de financiar sus necesidades crediticias.

Es importante recalcar que continfia ¢l aumento del costo de la vida y baja en la
actividad econ6mica, le deja menos dinero al posible prestatario, motivo por el
cual por recomendaciones de la Juata Directiva se han tomado medidas mas
restrictivas para aprobaciones de crédito. No obstante también se autorizé una
baja de tasas de intereses activas para poder alcanzar un nimerc mayor de
colocaciones también se continia con la campaiia interna de “Cero cancelaciéon” lo




que se traduce en una labor intensa con el fin de retener a los clientes con “todas
las herramientas disponibles”, asi como que también gracias a la aprobacién por
parte de la Junta Directiva de la solicitud de aumentar el monto de nuevos
créditos hasta USD100,000.00, con el fin de aumentar la cartera, (por supuesto
siempre y cuando el avalio de la propiedad asi lo permita), continiia como parte
del crecimiento observado.

Dado que ¢l interior ha representado un importante porcentaje del aumento de la
cartera de préstamos en los iiltimos deos afios, sobre tode en ¢l area de provineing
centrales, la direceién de la empress confimia analizande su politiea de expansion,
a pesar de que la Junta Directiva antorizd abrir dos nuevos ceniros de captacion
de préstamos, estas nuevas ubicaciones y fecha de apertura se confindan
evaloando,

El Gltimo centro de captacion en Las Tablas abierto el primer trimestre del ailo
2016 ya se ha consolidado y reporta buenos niveles de captacion. Ya se completé el
procesp mudanza de 3 sucursales , 1 en Ia ciudad capital y 2 en el interior del pais.

Del total de la cartera 98.80% corresponde a préstamos con garanfia hipotecaria y
1.20% de préstamos a jubilados proporcién que ha variado en los dltimos meses.

Es importante mencionar que la empresa se sometié a un largo y productivo
proceso de calificacion de la misma por parte de la empresa Pacific Credit Rating
0 PCR. El resultado obtenido al final de este proceso fue de paA-, con perspectiva
estable, destacando sobre todo su fortaleza financiera. Esta calificacion se otorgéd
en ¢l comité de la calificadora efectuado el 23 de diciembre de 2016, en base a los
Estados Financieros no auditados al 30 de junio de 2016.

Esta calificacién fue ratificada en el Comité No. 61/2018 efectuada el 17 de octubre
de 2018, basada en los Estados Financieros Interinos al 30 de junio de 2018.

Iguaimente, la empresa someti6 también a un proceso de calificacion con la
empresa PCR, las signientes emisiones de Valores:

Programa de Valores Comerciales Negociables autorizados mediante la Resolucién
No.SMV 579-14 del 25 de noviembre de 2014.

Esta emision de Programa de Valores Comerciales Negociables auntorizados
mediante la Resolucion No.SMV 579-14 del 25 de noviembre de 2014, obtuvo una
calificacion de ral con perspectiva positiva, de acuerdo al Comité No.61/2018 del
17 de octubre de 2018

Los programas de bonos fueron calificados asi:
Programa de Bonos Hipotecarios, autorizado mediante la Resolucion No.68-14 del

19 de febrero de 2014.

Programa de Bonos Hipotecarios autorizado mediante 1a Resolucion No.SMYV 423-
16 del 5 de julio de 2016.

A las emisiones de bonos se le otorgé la calificacion rAA+ con perspectiva estable,
en el Comité No.,6/2017 del 28 de marzo de 2017, en base a los Estados Financieros
no auditados al 30 de junio de 2016.



Esta calificacion fue ratificada en el Comité No. 61/2018 efectuada el 17 de octubre
de 2018, basada en los Estados Financieros Auditados al 30 de junio de 2018, con
el mejoramiento de perspectiva estable a perspectiva positiva.

Igualmente se someti6 al proceso de calificacion el Programa de Bonos
Hipotecarios autorizado mediante la Resolucion No. SMV697-17 del 22 de
diciembre de 2017 obteniendo una calificacion rAA+, con perspectiva estable. Esta
calificaciéon fue ratificada en el Comité No. 34/2018 efectuada el 9 de julio de 2018,
basada en los Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2017.
Posteriormente en el comité 61/2018 basado en los estados financieros interinos al
30 de junio de 2018, se mejoro la perspectiva a positiva.

En lo referente al Area administrativa y operacional se han actualizado manuales
operativos , se contimia desarrollando un nuevo software disefiado especialmente
para la empresa , mismo que ya se encuentra en proceso de prueba en 5 sucursales
escogidas con ese fin y se estin evaluando otras posibles acciones dentro de Ia
empresa que puedan mejorar la efectividad y controles de riesgo, crédito y otros.

También y a partir del afio 2017 Ia empresa mejord su gobierno corporativo con la
incorporacion de 2 directores independientes.

Igualmente es importante mencionar que la empresa tomé la decision de
reestructurar su balance, esto ¢s disminuyendo la colocaciébn de instrumentos de
corto plazo VCNs en la medida de lo posible y sustituyéndolos por instrumentos de
mediano y largo plazo (bonos de 2, 3 y 4 aiios). La meta es que para finales del aiio
2020 l1a colocacion de VCNs disminuya a la mitad de lo que representan en el afio
2016.

Los resultados de esta decisién se verin mayormente implementados durante el
afio 2018 y primer semestre del afio 2019. Ya durante el tercer frimestre del afio
2018 se han cancelado mas de USD4 millones de sobregiros bancaries, asi como 2
millones en préstamos bancarios, y se espera continuar en este proceso.

El emisor mantiene una cobertura de intereses para los primeros 9 meses del aiio
de 1.26 veces.

A Continuacion grafico detallando el crecimiento de la cartera de préstamos a
través de los dltimos afios.




CRECIMIENTO DE LA CARTERA NETA DE
PRESTANIOS 2008-2018

S .- 1O 94,301,833
2017 . 84,830,697
2016 SEEEEEEEESEEE——— 74,789,562
2015 oo 61,049,505
2014 sesssmssESESSSSS—— 52900268
2013 smm— 42574315
2012 e 34491660
2011 e 27307695
2010 mmmmm———— 20311237
2009 e 16590214
2008 wmmm 8730092

¢ 20000000 40000000 60000000 80000000  10000C0H00

A continuacion presentamos un cuadro de vencimienio de Is cartera de Préstamos
Por Cobrar de la empresa, basado en el listado de la cartera bruta. Separamos
Porcion Corriente (360 dias o menos ) de Porcién no Corriente (a mas de 361
dias)

V.ENCIMIENTO DE LA CARTERA DE PRESTAMOS

100.00% i 96.52% 88.37%
80.00%

60.00%

40.00%

20.00% 13.48% 11.63%
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HASTA 360 DIAS MAS DE 361 DIAS
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Calidad de Activos
A continuacién un analisis de morosidad de la cartera de Préstamos por Cobrar de
la empresa basado en el listado de la cartera bruta.

CALIDAD DE LA CARTERA SEPTIEMBRE 2018 VS
DICIEMIBRE 2017

100.20%
100.00% 0.15% 0.12% 'T_
99.80% 0.11% 0.15%
99.60% | 0.21% 0.23%
99.40% | 0.35% 0.36%
99.20%
99.00%

a, G’
98.80% #9.38% 99.14%
98.60%

dic.-17 ene. 18 feb..18 mar.-18 abr.-18 may.-18 jun.-18 jul-18 ago.18 sep.-18

u CORRIENTE = 30 DIAS 60 DIAS w90 DIAS w120 D1AS

e Loanto value

Die, 2017 Mar.2018  JUN 2018 SEPT 2018

Morosidad de la 0.26% 0.30% 0.26% 0.27%
. _c_:grtera(+60[?_)_ _ | |
Relacién Préstamolvalor* 45.1% 46.1% 48.8% 47.2%
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RESUMEN FINANCIERO
BALANCE GENERAL  SEPT2018  JUN,2018  MAR.2018  DIC. 2017
PRESTAMOS 124,142,050 116,975,566 109,604,729 104,531,321
ACTIVOS TOTALES 161,318,612 160,356,435 151,620,580 150,848,535
DEPOSITOS TOTALES 0 0 0
DEUDA TOTAL 148,038,558 147,043,637 139,316,710 139,060,945
ACCIONES 0 0 0
PREFERIDAS
CAPITAL PAGADO 10,100,000 10,000,000 10,000,000 10,000,000
OPERACION Y 0 0 o
RESERVAS
PATRIMONIO TOTAL 13,280,054 12,912,798 12,303,870 11,787,590
| RAZONES -
FINANCIERAS
DIVIDENDO/ACCION 0 0 0
COMU
' DEUDA 1115 11.42 11.32 11.80
TOTAL+DEPOSITOS
| JPATRIMONIO
' PRESTAMOS/ACTIVO 0.77 073 0.72 0.69
S TOTALES
| GASTOS DE 0.0304 0.0268 0.0266 0.0178
OPERACION E
INTERESES/ACTIVOS
TOTALES
| MOROSIDAD/RESERV * * » *
* AS
MOROSIDAD/CARTER 0012 0016 0016 0014
A TOTAL a mas de 90
dias




La empresa no establece reservas periédicas para cubrir morosidad sino que aplica a cuentas
malas en caso de darse de baja un préstamo.

ESTADODE  Septismbre JUNIO2018  MARZO DICIEMBRE
SITUACION 2018 2018 2017

FINANCIERA

INGRESOS 5,474,961 4,970,522 4,602,568 3,411,131
TOTALES

GASTOS 2,710,149 2,197,232 1,972,573 2,010,791
INTERESES
GASTOS DE 2,193,527 2,101,437 2,066,662 684,199
OPERACION

UTILIDAD O 571,285 671,853 563,333 716,141
PERDIDA

ACCIONES 10,100 10,000 10,000 10,000
EMITIDAS Y EN

CIRCULACION

UTILIDAD O 56.56 67.19 56.33 71.61
PERDIDA POR

ACCION

UTILIDAD O 527,041 608,928 516,280 681,862
PERDIDA DEL

PERIODO

(NETA)

ACCCIONES 10,050 10,000 10,000 10,000
PROMEDIO
DEL PERIODO

X
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Estados Financieros Interinos al segundo trimestre del afio 2018
(30 de septiembre de 2018)
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IETROCREDIT

HIPOTECARIA

A los Accionistas y Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A.
Panama, Rep. de Panamé

Hemos revisado los estados financieros interinos que se acompafian de HIPOTECARIA
METROCREDIT, S. A., los cuales comprenden el estado de situacién financiera al 30 de
septiembre de 2018, los estados de resultados integral, cambios en el patrimonio y los flujos de
efectivo, por el tercer trimesire finalizado en esa misma fecha, asi como, las notas a los estados
financieros que comprenden un resumen de las politicas contables mds significativas y otra
informacién explicativa.

Estos estados financieros interinos han sido preparados con base a los registros contables de la
Empresa al cierre 30 de septiembre de 2018. Nuestra labor consistié en hacer una revision de estas
operaciones y compilar dicha informacion en la preparacion de los estados financieros interinos a
fin de cumplir con la Norma Internacional de Contabilidad No.34 de Informacién Financiera
Intermedia.

Responsabilidad de la Administracion en relacion con los Estados Financieros Interinos

La Administracion de la Empresa es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros interinos de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No.34 de
la Informacién Financiera Intermedia, de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF’s), y del Control Interno que la Administracién determine que es necesario, para permitir que
la preparacién de los estados financieros interinos estén libres de errores de importacion relativa,
debido ya sea a fraude o error.

Consideramos que los estados financieros interinos presentan razonablemente, en todos sus
aspectos importante, la situacion financiera de HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A., al 30
de septiembre de 2018; su desempefio financiero y sus flujos de efectivo para el tercer trimestre
finalizado en esa misma fecha, de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34 -
Informaciéon Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera

(NIIF’s).
p A e
I 0 reaisn Y s/
/:’"“(farlos 1van Alispuri
CPA No. 1693
22 de noviembre de 2018

PRESTAMOS HIPOTECARIOS
ViA ESPANA, CL. EUSEBIO A MORALES, AVE. 18 1 A B NORTE, MINI MALL EL CANGREJO, LOCAL #6
APARTADO 0830-00827, PANAMA - TELEFONO: 223-6065 - FAX: 264-2320
E-MAIL: hipotecaria@metrocreditpanama.com




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panam4, Reptiblica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 30 de septiembre de 2018

30 de 31de
Septiembre Diciembre
ACTIVOS NOTAS 2018 2017

Activos corrientes

Efectivo en cajas y bancos 1 B/ 28,187,310 B/. 36,196,128

Préstamos por cobrar - clientes 2 14,440,890 14,120,860

Cuentas por cobrar - cheques devueltos - 20,324

Adelanto a préstamos por cobrar 86,885 119,170

Adelanto a compra 102,375 102,375

Impuesto sobre la renta - estimado 3 62,290 216,512

Gastos pagados por adelantado 4 1,750,365 1,215,338

Tesoro Nacional - I.T.B.M.S. 5 - 7,514
Total de activos corrientes 44,630,115 51,998,221
Inversiones en acciones y bonos del Estado 6 2,401,912 2,100,000
Propiedades disponibles para la venta 7 18,719 49,931
Propiedad, mobiliario de oficina, equipos
y mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas 8 1,454,349 1,441,356
Otros activos

Préstamos por cobrar - clicntes no cotrientes 2 109,701,560 00,410,461

Balboa Bank & Trust, Corp. 9 2,120,831 4,120,831

Cuentas por cobrar - Fideicomiso 260,000 260,000

Cuentas por cobrar - terceros 384,371 406,466

Cuentas por cobrar - otras 303,800 -

Dep6sito de garantia 22,025 23,515

Gastos de organizacién, neto de

amortizacién acumulada 10 20,930 36,754

Fondos en Fideicomiso E - 1,000
Total de otros activos 112,813,517 95,259,027
Total de activos 161,318,612 150,848,535
Cuentas de Orden

Valor de las hipotecas dadas en

garantias de préstamos por cobrar B/. 259,514,967 B/. 228,808,310

e ————————
P —————— e

Véanse las notas a los estados financieros que se acompafian,



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panams, Republica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 30 de septiembre de 2018

30 de 31 de
Septiembre Diciembre
PASIVOS NOTAS 2018 2017

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar - proveedores 11 B/ 256,102 B/ 249,035

V.C.N., por pagar E 30,972,000 34,260,000

Préstamos por pagar - bancos 12 4,288,139 6,644,041

Tmpuesto y retenciones por pagat 13 21,601 23,478

Adelantos recibidos de clientes 174,319 255,308

Dividendos por pagar 46,000 -

ITBMS por pagar 5 3,680 -

FECI - por pagar 177,093 547,306

Impuesto sobre la renta por pagar 14 - 677,596 1,452,538
Total de pasivos corrientes , 36,616,530 43,431,706
Pasivos a largo plazo

Bonos por pagar E 79,929,000 61,061,000

Sobregiros bancarios 1 7,945,173 9,652,559

Préstarmos por pagat - bancos 12 i _- 4,983,100
Total de pasivos a largo plazo 87,874,173 _ 75,696,659
Otros pasivos

Intereses no devengados 2 15,064,196 13,675,757

Gastos de manejo no devengados 2/15 5,565,106 4,521,394

FECI - por pagar 2,918,553 _ 1,735,429
Total de otros pasivos 23,547,855 19,932,580
Total de pasivo 148,038,558 139,060,945

PATRIMONIO

Capital social autorizado

13,000 acciones comunes con un valor nominal

de B/.1,000 cada una, cmitidas y en circulacion

10,100 acciones para septiembre de 2018 y

10,000 acciones para diciembre de 2017 16 10,100,000 10,000,000
Utilidades no distribuidas 17 3,180,054 1,787,590
Total de patrimonio de los accionistas 13,280,054 11,787,590

Total de pasivo y patrimonio de los accionistas

Véanse las notas a los estados financieros que se acompafian.

B/. 161,318,612 B/. 150,848,535




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

NOTAS

Ingreses:
Intereses ganados

Gastos por infercses
Bonos y VCN E
Financieros

Tatal de gastos por intereses

Total de ingresos por intereses, neto

Otros ingresos
Ingresos - gastos de manejo 15
Tntereses ganados - plazos fijos
Otros ingresos 18
Total de otros ingresos

Ingresos netos por interés y otros

Menos:
Gastos generales y administrativos 19120
Ganancia neta en operaciones

Mas:
Ganancia en venta de bienes inmuebles

Utilidad antes del impuesto sobre
Ia renta

Menos: impuesto sobre la renta - estimado

Utilidad neta

ESTADO DE RESULTADOS
Por los nucve meses terminado al 30 de septiembre de 2018
2018 2017
TERCER TERCER
TRIMESTRE % TRIMESTRE
11,709,609  100.00 B/.__ 9,926,103
5,662,456  48.36 3,940,966
1,217,498 10.40 939,007
0,879,954 3875 4,879,973
4,829,655  41.25 5,046,130
590,478 5.04 460,307
1,165,470 9.95 823,485
1,556,597 13.29 1,265,880
3,312,545 28.29 2,549,672
8,142,200 69.54 7,595,802
6,361,626  54.33 6,196,574
1,780,574 15.21 1,399,228
25,897 0.22 -
1,806,471 15,43 1,399,228
154,222 1.32 125,685
1,652,249 14,11 B/. 1,273,543

B/

B/

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.

(Panam4, Reptiblica de Panam#)

%

AUMENTO O
(DISMINUCION)

100.00 B/ 1,783,506

39.70
9.46
49,16

50.84

4,64
8.30
12,75
25.69

76.52

62.43
14.10

14.09
1.27

12.82

1,721,490
278,491
1,999,981

(216,475)
130,171
341,985

290,717
762,873

546,398

165,052
381,346

25,897

407,243

28,537

B/. 378,706

[ o 2 P}
P—— =]

Y
17.97
43,68

29.66
40.98

(4.29)

28.28
41,53
2297
29.92

7.19

2.66
27.25

100.00
29.10

22,71

29.74
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamé, Repiblica de Panama)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Por los nueve meses terminado al 30 de septiembre de 2018

NOTAS
Saldos al 31 de diciembre de 2016
Mas: emisién de acciones
Menos: declaraci6n de dividendos
Saldos al 30 de septiembre de 2017

Utilidad neta al 3¢ de septiembre de 2017

Saldos al 30 de septiembre de 2017

Saldos al 31 de diciembre de 2017
Mas:  emision de acciones
Menos: Impuesto complementario 17
Menos: declaracion de dividendos

Saldos al 30 de septiembre de 2018

Utilidad neta al 30 de septiembre de 2018

Saldos al 30 de septiembre de 2018

B/

Total del

Acciones Utilidades no  patrimonio de
comunes distribuidas los accionistas
9,000,000 B/ 911,426 B/ 9,911,426
1,000,000 - 1,000,000
- (1,078,303) A (1,078,303)
10,000,000 (166,877) 9,833,123
- 1,273,543 1,273,543
10,000,000 1,106,666 11,106,666
10,000,000 1,787,589 11,787,589
100,000 - 100,000
- (37,562) (37,562)
- (222,222) (222,222)
10,100,000 1,527,805 11,627,805
- 1,652,249 1,652,249
B/, 10,100,000 B/. 3,180,054 B/. 13,280,054

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por los nueves meses terminado al 30 de septiembre de 2018

Flujos de efectivo de actividades de operacion
Efectivo recibido de:
Abonos de préstamos por cobrar y
otros ingresos B/

Efectivo (utilizado) en:
Gastos administrativos e intereses pagados
Pago de impuestos
Préstamos otorgados
Adelantos a préstamos
Total de efectivo (utilizado)
Flujos de efectivo neto, (utilizado) en actividades
de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversién
Efectivo recibido o (utilizado) en:

Adquisicién en activo fijo

Depositos en garantia

Emisién de acciones

Inversidn en acciones
Flujos de efectivo neto, (utilizado) o proveniente en
actividades de inversitn

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Efectivo recibido o (utilizado) en:
Abonos a préstamos bancarios
Préstamos recibidos
Ventas de Bonos
Disminucién de V.C.N. por pagar
Variacion en cuentas por cobrat - otras
Intereses ganados en depdsitos a plazo fijo
Dividendos pagados
Flujos de efectivo neto, proveniente en actividades
de financiamiento

(Disminucién) o aumento en el saldo de efectivo y
equivalente de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al 30 de septiembre B/,

Véanse las notas a los estados financieros que se acompafan.

30 de 30de
Septiembre Septiembre
2018 2017
11,486,180 B/, 9,295,413
(13,499,133) (11,288,187)
(961,540) (128,805)
(9,739,957) (6,935,933)
- (20,247)
(24,200,630) (18,373,172)
(12,714,450) (9,077,759)
(269,453) (227,601)
1,490 (1,250)
- 1,000,000
(301,912) ;
(569,875) 771,149
(11,046,388) (3,618,161)
- 4,375,388
18,868,000 22,459,000
(3,288,000) (2,262,000)
(369,575) (288,586)
1,165,470 823,485
(54,000) (1,078,303)
5,275,507 20,410,823
(8,008,818) 12,104,213
36,196,128 22,216,517
28,187,310 B/ 34,320,730

-




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2018

A. Informacién general
Constitucion
Esta Empresa fue incorporada bajo las leyes de la Repiiblica de Panam4 el 24 de octubre de 1994,

mediante Escritura Piblica No. 6763 y se encuenira registrada en el tomo 44055, folio 0045,
asiento 293941 en la Seccién de Micropelicula (Mercantil) del Registro Pablico.

Esta Empresa ha sido calificada por PACIFIC CREDIT RATING y en su informe de fecha
17 de octubre de 2018, otorgé la siguiente calificacion:

L_— FISTORIAT NECATIFICACIONES |
Fecha de Informacitn Junio 2016 Dic. - 2016 Junio 2017 Dic. 2017 Jurio 2018
Fecha del comité 28/03£2017 060712017 01/02/2018 09/07/2018 171072018
Fortaleza Financiera PAA- PAA- PAA.- PAA- PAA-
goG%xoaég_a&; Valotes Comerciales SMV 579-14 A+ raA+ A+ raA+ ea l
?Frgig-rﬂatl)?t—llit; Bonos Hipotecarios SMV 83-15 paAt et raA+ eadt A+
?éoGnga(t)s;z (,l;) Bonos Hipotecarios SMV 426-16 A+ Al oA+ Al Y.
Programa de Banos Hipotecarios (SMY No. 697-17) - - raA+t raAt paA+
Perspectivas Estable Estable Estable Estable Positiva

Significado de la calificacion:

Fortaleza Financiera: Categoria A: Corresponde a aquellas entidades que cuentan con una
buena capacidad de pago de sus obligaciones en los términos y plazos pactados, pero ésta es
susceptible de deteriorarse levemente ante posibles cambios en la entidad, en la industria a que
pertenece o en la economla. Los factores de proteccidn son satisfactorios.

Emisiones de corto plazo: Categoria 1. Valores con muy alta certeza en el pago oporfuno. Los
factores de liquidez y proteccién del deudor son muy buenos. Los riegos son insignificantes.
Emisiones de mediano y largo plazo: Categoria A. Emisiones con buena calidad crediticia. Los
factores de proteccién son adecuados, sin embargo, en periodos de bajas en la actividad
econdmica los son mayores y més variables.

Operacién

Es una Empresa Financiera No Bancaria, dedicada principalmente al otorgamiento de préstamos
personales con garantfa de bienes inmuebles (hipotecarios) que representan el (98.80%) y
préstamos personales a jubilados (1.20%), que corresponden al 100% de la Cartera de Préstamos,
con plazos de hasta 150 meses, no obstante, el 85% de los mismos tiene una duracion promedio de
77 a 84 meses. En la actualidad cuenta con su Casa Matriz ubicada en Via Espafia, Cl. Busebio A.
Morales y el Mini Mall El Cangrejo, en la ciudad de Panamé y quince Centros de captacion de
préstamos (Chitré, Santiago, Penonomé, David, Aguadulce, La Chorrera, Cerro Viento, Bugaba,
Vista Alegre, Balboa, Las Cumbres, Coronado, Bethania, 24 de Diciembre y Las Tablas).

B. Base de preparacion
a) Declaracién de cumplimiento
Los estados financieros, han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF’s) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de

Contabilidad (“TASB?, por sus siglas en inglés).




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamé, Repiblica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2018

B. Base de preparacién (continuacién)
b) Base de medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico o costo
amortizado.

¢) Uso de estimaciones y juicios

La administracion, en Ja preparacion de los estados financieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiers, ha efectuado ciertas estimaciones contables y
supuestos criticos, y ha ejercido su criterio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Empresa, las cuales afectan las cifras reportadas de los activos y pasivos y revelaciones de
activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y las cifras reportadas en el
estado de resultados durante el afio. Las estimaciones y supuestos relacionados estin basados
en experiencias histéricas y otros varios factores, los cuales se creen razonables bajo las
circunstancias, lo que da como resultados la base sobre la cual se establece el valor en libros
con que se registran ajgunos activos y pasivos que no puedan ser determinados de otra forma.
Los resultados reales pueden diferir de esas estimaciones.

d) Moneda funcional y presentacién
Los estados financieros estdn expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la Reptiblica
de Panamé, la cual estd a la par y es de libre cambio con el Délar (US $) de los Estados Unidos
de América. La Repiiblica de Panamaé no emite papel moneda y, en su lugar utiliza el Délar
norteamericano come moneda de curso legal.

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad
Las politicas de contabilidad detalladas a continuacién han sido aplicadas consistentemente por
la Empresa a todos los periodos presentados en estos estados financieros:

a) Efectivoy equivalente de efectivo
Para propdsitos del estado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen
depbsitos a la vista y depdsitos a plazo en bancos con vencimiento hasta un afio,

b) Método de acumulacion
Los registros contables de la Empresa se mantienen bajo el método devengado, que s aquel
que reconoce y reporta los efectos de las transacciones al momento en que S€ incurre en

ellas.

¢) Préstamos e intereses
Los préstamos concedidos se presentan a st valor principal més los intereses y comisiones
respectivas, pendientes de cobro. Los intereses sobre los préstamos concedidos son
acumulados a la obligacién y amortizados en la duracion o tiempo del préstamo.




HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A

(Panamé, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2018

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacidn)
d) Medicién de valor razonable
E! valor razonable es el precio que se recibird por vender un activo o pagado para transferir un
pasivo en una transaccidn ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de
medici6n o en su ausencia, en el mercado més ventajoso al que la Empresa tiene el acceso en
el momento. El valor razonable de un pasivo refleja su riesgo de cumplimiento.

Cuando es aplicable, la Empresa mide el valor razonable de un instrumento utilizando el precio
cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado como activo, si
las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia y volumen suficiente para
proporcionar informacioén para fijar precio sobre una base de negocio en marcha.

Cuando no existe un precio de cotizacion en un mercado activo, la Empresa utiliza téenicas de
valoraci6n que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y minimicen el uso de
Jatos de entrada no observables. La técnica de valoracién escogida incorpora todos los factores
que los participantes del mercado tendrén en cuenta at fijar el precio de una transaccion.

El objetivo de utilizar una técnica de valoraci6n es estimar el precio al que tendrfa lugar una
transaccién ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicion en las condiciones de mercado presentes.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en el reconocimiento inicial
es normalmente el precio de transaceion. Si la Empresa determina que el valor razonable en el
reconocimiento inicial difiere del precio de transaccién y el valor razonable no es evidenciado por
un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento financiero idéntico, ni se basa en
una téenica de valoracién que utiliza solo datos procedentes de mercado observables, el
instrumento financiero es inicialmente medido a valor razonable ajustado por la diferencia entre el
valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de transaccion., Posteriormente, la
diferencia es reconocida en el resultado del periodo de forma adecuada durante la vida del
instrumento, a més tardar cuando la valoracién se sustenta (nicamente por datos observables en el
mercado o la transaccién se ha cerrado.

La Empresa establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles los datos de
entrada de técnicas de valoracién utilizadas para medir ¢l valor razonable. La Empresa reconoce
las transferencias entre niveles de jerarquia del valor razonable al final del periodo durante el cual
ocurrié el cambio.

e) Activosy pasivos financieros
(e.1) Reconocimiento
Los instrumentos financieros activos o pasivos financieros son reconocidos en el estado de
situacién, cuando la Financiera se ha convertido en patte obligada contractual del
instrumento. Los mismos son contabilizados a su valor costo de la transaccidn.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacion)

e)

)

h)

Activos y pasivos financieros

(e2y Compensacionde activos v pasivos financieros
Los activos y pasivos financieros solamente se compensan para efectos de presentacién en
ol estado de situacién financiera cuando la Empresa tiene un derecho exigible legalmente
de compensar los impaortes reconocidos y tenga la intencién de liquidar el importe neto, 0
de realizar el activo y liquidar el pasivo gimultdneamente. Los ingresos y gastos son
presentados sobre una base neta, solo cuando sea permitido o requerido por una NIIF, o si
las ganancias o pérdidas proceden de un grupo de transacciones similares.

Baja en activos financieros

Los activos financieros son dados de baja s6lo cuando los derechos contractuales a recibir
flujos de efectivo han expirado; o cuando se han transferido los activos financieros y
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a propiedad del activo a ofra
entidad. Si la Empresa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos ¥ beneficios
de 1a propiedad y continua con el control del activo transferido, esta reconoce su interés
retenido en el activo y un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si
la Empresa retienc sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo
financiero transferido, ésta contintia reconociendo el activo financiero y también reconoce un
pasivo garantizado por importe recibido,

Cuentas malas o incobrables

Motivado por la politica de crédito para los préstamos y que estos estan garantizados con bien
inmueble, que excede al menos 3 a 1 el valor del crédito, la Empresa no establece ni mantiene
una provision para cuentas malas o incobrables.

La Empresa evalta periédicamente al cierre de cada trimestre la cartera de préstamo, con el fin
de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro y la condicién de morosidad.

En el caso de que exista incumplimiento en el pago de la cartera de préstamos o deterioro, éstos
se clasifican como préstamos en proceso judicial o en via de remate. Una vez concluido el
proceso de remate, si el bien inmueble es adjudicado a la Empresa se coloca como bienes
disponibles para la venta.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento

En esta categorfa se incluyen aquellos valores que la Empresa tiene la intencién y la habilidad
de mantener hasta su vencimiento. Estos valores consisten principalmente en instrumentos de
deuda, los cuales se presentan sobre la base de costo de adquisicion.

Propiedades disponibles para la venta
Las propiedades (bienes inmuebles) adjudicados se contabilizan al valor del saldo del préstamo,

al momento de su adjudicacioén; y estan disponibles para la venta.
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C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacién)

D

k)

)

Valores disponibles para la venta

La administracién ha establecido que, a partir de enero de 2018, se hard una reduccién gradual
de Tos VCNs emitidos y en circulacién de aproximadamente B/.15MM, en un plazo de mds 0
menos de cinco (5) afios con la oferta o canje de un Bono con plazos de 2 y 3 afios de vigencia;
esto lleva como finalidad reducir el total de deuda corriente.

Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son registradas al costo y normalmente son pagadas en un término de
corto plazo, La Empresa da de baja a los pasivos cuando, y solamente cuando, las
obligaciones de la Empresa se liquidan, se cancelan o expiran.

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, neto de depreciaciones y amortizaciones
acumuladas

Activos propios: :
La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras se registran al costo de adquisicion menos

depreciacién y amortizacion acumulada. En el costo de adquisicion se incluyen los gastos que
fueron directamente atribuibles a la adquisicion de los bienes.

Erogaciones subsecuentes:

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos menores,
reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida 0til restante, se cargan
contra operaciones a medida que se incurran en ellas.

Depreciacion:
La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras son depreciados utilizando el método de

linea recta, con base a la vida util estimada de los activos respectivos. La vida Gtil estimada de los
activos es como sigue!

Vida il

Estimada
Edificio De 30 afios
Mobiliario y equipos De 10 afios
Mejoras a la propiedad De 10 aflos
Equipo rodante De 5 afios

La propiedad, mobiliario, equipos de oficina y mejoras se revisan por deterioro siempre que los
acontecimientos o los cambios en circunstancias indiquen que le valor en libros puede no ser
recuperable.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libro
del activo es mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la més alta enfre
el valor razonable del activo menos el costo de vender y su valor en uso. /
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C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacion)
m) Reconocimiento de ingresos y gastos
Ineresos por intereses y comisiones
Los intereses y comisiones genetados sobre la cartera de préstamos son reconocidos como ingresos
con base al valor principal y a tasas de intereses pactadas y se amortizan durante la vida del
préstamo, bajo el método de la suma de afios digito.

Gastos de manejo (Comisiones de manejo)
Los ingresos de gastos de manejo son generados por los préstamos otorgados, y se consideran ingresos bajo el
método devengado, es decir, son amortizados durante la vida del préstamo.

Gastos
Los gastos financieros, generales y administrativos son reconacidos, como tales, cuando se incurren en ellos.

n) Gastos pagados por adelantados
La administracion considero diferir los gastos de comisiones por ventas los valores - bonos y VCN,
pagado durante el afio 2017, y el afio vigente, con base & la vigencia de estos documentos.

0) Declaraci6én de renta
Las declaraciones de impuesto sobre la renta de la Empresa estdn sujetas a revision por
parte de las autoridades fiscales, por los tltimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones
fiscales vigentes.

La ley establece que los contribuyentes con ingresos gravables mayores a B/.1,500,000.00
pagardn el impuesto sobre la renta sobre el monto que resulte mayor entre:

a. La renta neta gravable que resulta de deducir de la renta gravable del contribuyente,
las rebajas concedidas mediante regimenes de fomento 0 produccién, y los arrastres
de pérdida legalmente autorizados; es decir, calculada por el método tradicional
establecido por el Codigo Fiscal. Este célculo se conocerd como el método
tradicional.

b. La renta gravable que resulte de aplicar al total de los ingresos gravables el cuatro
punto sesenta y siete (4.67%)

p) Utilidades no distribuidas
La Junta Directiva ha establecido que de las utilidades generadas en el perfodo fiscal se

distribuyan a los accionistas desde un 20% hasta ¢l 25%, una vez s¢ hayan aprobados los
Estados Finaneieros del affo fiscal anterior.




-13 -
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Republica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
Al 30 de septiernbre de 2018

D. Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) e Interpretaciones aun
No Adoptadas

A la fecha de los estados financieros existen normas, modificaciones e interpretaciones las cuales no son
efectivas para este afio, por lo tanto, no han sido aplicadas en la preparacion de estos estados financieros.

Entre las més significativas estan:
La versién final de {a NIIF 9 Instrumentos Financieros (2014) reemplaza todas las versiones anteriores

de la NIIF 9 emitidas (2009, 2010y 2013)y completa el proyecto de reemplazo de la NIC 39.

Entre los efectos més importantes de esta norma estan:

- Nuevos requisitos para la clasificacién y medicién de los activos financieros. Entre otros aspectos, esta
norma contiene dos categorfas primarias de medicién para activos financieros: costo amortizado y valor
razonable. La NIIF 9 elimina las categorfas existentes en la NIC 39 de valores mantenidos hasta su
vencimiento, valores disponibles para la venta, préstamos y cuentas por cobrar,

- FElimina la volatilidad en los resultados causada por cambios en el riego de crédito de pasivos medidos a
valor razonable, lo cual implica que las ganancias producidas por ol deterioro del riesgo de crédito propio
de la entidad en este tipo de obligaciones no se reconocen en el resultado del perfodo, sino en el
patrimonio.

- Un enfoque substancialmente reformado para la contabilidad de coberturas, con revelaciones mejoradas
sobre la actividad de gestion de riesgo.

- Un nuevo modelo de deterioro, basado en “pérdida esperada” que requerird un mayor reconocimiento
oportuno de las pérdidas crediticias esperadas.

1a fecha efectiva para la aplicacién de la NIIF 9 es para perfodos anuales que inicien en o partir del 1 de
enero de 2018, Sin embargo, esta norma puede ser adoptada en forma anticipada.

Por la naturaleza de las operaciones financicras que mantiene la Empresa, la adopeién de esta norma
podrfa tener un impacto importante en los estados financieros, aspecto que estd en proceso de evaluacién

por la Administracion.

NIIF 15 Ingresos de Contratos con Clientes. Esta norma establece un marco integral para determinar
cémo, cudnto y el momento cuando el ingreso debe ser reconocido. Esta norma reemplaza [as guias
existentes, incluyendo la NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11 Contratos de Construccion
y la CINIIF 13 Programas de Fidelizacién de Clientes.

La NIIF 15 es efectiva para los perfodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2018, con
adopcién anticipada permitida.

La NIIE 16 Arrendamientos reemplaza & la NIC 17 Arrendamientos. Esta norma elimina la clasificacién
de los arrendamientos y establece que deben ser reconocidos de forma similar a los arrendamientos
financieros y medidos al valor presente de los pagos futuros de arrendamiento. La NIIF 16 es efectiva
para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de encro de 2019, La adopci6n anticipada es
permitida para entidades gue también adopten {a NIIDF 15. (Ingresos de Contratos con Clientes)
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2018

E. Emisién de Bonos y VCN’s
Octava Emisién de Bonos
La Empresa obtuvo una autorizacion para la octava Emision Piblica de Bonos Hipotecario, mediante Ia
Resolucién emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV No. 83-15 del 13 de febrero de

2015. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la octava emisién de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emisién: 15 de marzo de 2015

Monto Cuarenta y Cinco (B/.45,000,000) Millones de Balboas a ser ofrecidos en
miltiplos de Mil cada uno.

A continuacién, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacién:

Monto
Monto de la | Monto en disponible Plazos | Tasa de
SERIE Emisién eirculacién para la venta afios | interés | Vencimiento
A B/. 9,000,000 | B/. 8,963,000 B/, 37,000 4 7.00% | 19-03-2019
B 7,000,000 5,880,000 1,120,000 4 7.25% | 14-12-2019
D 1,000,000 1,000,000 - 4 8.00% | 07-09-2021
B 1,000,000 1,000,000 - 4 8.00% | 20-09-2021
F 500,000 500,000 - 4 8.00% | 04-10-2021
G 1,000,000 1,000,000 - 4 8.00% | 04-10-2021
H 1,000,000 1,000,000 - 4 8.00% | 25-10-2021
I 1,000,000 1,000,000 - 4 8.00% | 04-01-2022
J 1,000,000 1,000,000 - 4 8.00% | 24-01-2022
K 1,000,000 1,000,000 - 4 8.00% | 21-02-2022
Totales | B/. 23,500,000 B/.22,343,000 | BY. 1,157,000

Respaldo de la emision:

Garantia:

Adicionalmente al Fideicomiso
cobro sea equivalente al 110%
revisados trimestralmente para cump

Novena Emisién de Bonos

La Empresa obtuvo una antorizacion para
la Resolucién emitida por la Comisién N
2016. Esta emision se encuentra listada en la Bols

Crédito General del Emisot, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Los Bonos estardn garantizados por
con garantfa hipotecaria con la
con avaltio equivalente al 200%
se detalla en la seccién H del prospecto.
de Hipotecaria Metrocredit, S. A, y estas s

constituyen a favor
do con Central Fiduciaria, S. A.

ceden al Fideicomiso constitui

la Novena Emisién Piblica
acional de Valores, No. SMV No.
a de Valores de Panamé.

enpresa

se le afiadirdn pagarés sobre la carfera vigente,
de los bonos emitidos y en circulacién, estos pagarés y sus montos seran
lir con la relacién porcentual.

un Fideicomiso de Créditos
Central Fiduciaria, S. A.,
del importe de la emision tal como
Las hipotecas se

cuyo saldo pendiente de

de Bonos Hipotecario, mediante
423-16 del 5 de julio de
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E. Emision de Bonos v YCN's (continuacion)
Novena Emision de Bonos (continuacién)
Términos y condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

22 de julio de 2016.
Cuarenta Miliones (B/.40,000,000,00} de Balboas a ser ofrecidos en
multiplos de Mil Balboas cada uno,
Tasa de interés: Pago mensual
A continuacion, presentamos un desglose de las series emitidas y montos €n circulacion:

Fecha de emision:
Monto:

Monfo
Monto en disponible | Plazos | Tasa de

SERIE MONTO circulacion para la venta | afios interés Vencimiento
A B/. 2,000,000 | B/, 2,000,000 B/, - 3 775% | 26-07-2019

Y 2,000.000 2,000,000 - 2 7.50% | 26-07-2020

Z 2,000.000 2,000,000 - 2 7.50% 11-08-2020

F 9,216,000 9,216,000 - 2 7.50% | 08-10-2018

G 1,500,000 1,500,000 - 2 750% | 23-11-2018

H 2,000,000 2,000,000 - 2 750% | 29-01-2019

1 1,500,000 1,498,000 2,000 2 7.50% | 08-03-2019

J 2,000,000 2,000,000 - 2 7.50% 1 30-03-2019

K 1,500,000 1,500,060 - 2 7.50% | 12-04-2019

L 3,000,000 3,000,000 - 2 7.50% | 24-05.2019

M 1,506,000 1,506,000 - 3 775% | 15-06-2019

N 1,500,000 1,500,000 - 2 7.50% | 01-07-2019

O 1,500,000 1,499,000 1,000 2 7.50% | 10-07-2019

P 1,637,000 1,637,000 - 2 750% | 20-07-2019

Q 1.023,000 1.023,000 - 2 7.50% | 03-08-2019

R 777,000 777,000 - 2 7.50% | 15-09-2019

S 723,000 723,000 - 2 7.50% | 04-10-2019

T 630,000 630,000 - 2 750% | 20-10-201%

U 500,000 500,000 - 2 750% | 24-01-2020

N 1,200,000 1,200,000 - 2 7.50% | 21-02-2020

W 650,000 650,000 - 2 750% | 07-03-2020

X 600,000 600,000 - 4 3.00% | 07-03-2022
AA 700,000 695,000 5,000 2 7.50% | 07-03-2020
AD 300,000 250,000 50,000 4 8.00% | 07-03-2022

Totales B/.39,962,000 | B/.39,904,000 B/, 58,000
Respaldo dela emision; Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.
Garantia: Los Bonos estarén garantizados por un Fideicomiso de Créditos con garantia

hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria,
200% de!l importe de la emision tal como se

prospecto, Las hipotecas se constituyen

S. A., con avalio equivalente al

dotalla en la seccion H del
a favor de Hipotecaria Metrocredit, S.

A.,y estas se ceden al Fideicomiso constituido con Central Fiduciaria, S. A.

Adicionalmente al Fideicomiso se {6 afiadirdn pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo pendiente de
cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos pagards y sus montos seran
revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual,
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E. Emisién de Bonos y YCN’s (continnacion)
Decima Emisién de Bonos
La Empresa obtuvo una autorizacién para la Decima Emision Piblica de Bonos Hipotecario, mediante la
Resolucién emitida por la Superintendencia de Mercado de Valores, No. SMV No., 697-17 del 22 de
diciembre de 2017, Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panamé.

Términos y condiciones de 1a novena emisién de los Bonos Hipotecarios, son los siguicntes:

22 de diciembre de 2017

Cuarenta y Cinco Millones de Balboas a ser oftecidos en miltiplos de Mil
Balboas cada uno (B/.45,000,000,00).

Pago mensual

Fecha de emisidn:
Monto:

Tasa de interés:

A continuacién, presentamos un desglose de los montos de las series emitidas y montos en

circulacion:

Monto
' Monto en disponible [Plazos | Tasa de

SERIES MONTO circulacién para la venta | afios interés | Vencimiento
A B/. 2,000,000 | B/, 2,000,000 B/, - 2 | 7.50% | 28-03-2020
B 1,000,000 1,000,000 - 2 | 7.50% | 05-04-2020
C 500,000 499,060 1,000 2 | 7.50% | 12-04-2020
D 500,000 500,000 - 2 | 7.50% | 22-03-2020
E 2,000,000 1,996,000 4,000 2 117.50% | 27-04-2020
F 100,000 45,000 55,000 4 8.00% | 09-05-2022
G 250,000 250,000 - 4 | 8.00% | 09-05-2023
H 1,000,000 1,000,000 - 2 | 7.50% | 19-05-2020
I 500,000 500,000 - 4 | 8.00% | 16-05-2022
J 650,000 650,000 - 4 8.00% | 31-05-2022

K 500,000 497,000 3,000 4 2.00% | 25-05-2022
L 550,000 550,000 - 2 | 7.50% | 15-06-2020
M 500,000 500,000 2 | 7.50% | 05-07-2020
0 500,000 500,000 2 [7.50% | 24-07-2020
P 500,000 500,000 7 | 7.50% | 26-07-2020
N 500,000 500,000 4 8.00% | 20-07-2022
T 500,000 500,000 5 | 7.50% | 07-08-2020
Q 1,000,000 1,000,000 2 7.50% | 14-08-2020
R 1,000,000 1,000,000 2 [7.50% | 24-08-2020
U 500,000 500,000 4 | 8.00% 21-08-2022
Y 500,000 500,000 7 |7.50% | 27-08-2020
S 1,000,000 1,000,000 5 | 7.50% | 03-09-2020
\' 500,000 495,000 5,000 7 11750% | 12-09-2020
W 500,000 500,000 2 |7.50% | 19-09-2020
X 500,000 500,000 4 | 8.00% 26-09-2022
Z 200,000 200,000 2 |7.50% | 26-09-2020

| Totales B/,17,750,000 | B/ 17,682,000 | B/ 68,000
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
Al 30 de septiembre de 2018

E. Emisién de Bonos y VCN's (continuacién)
Respaldo de la emision: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.
Garantfa: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con garantia
hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, 8. A., con avalio equivalente al
200% del importe de la emisién tal como se detalla en la seccién H, del
prospecto. Las hipotecas se constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, S.

A., y estas s ceden al Fideicomiso constituido con Central Fiduciaria, S. A.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadiran pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo pendiente de
cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos pagarés y sus montos seran
revisados trimestraimente para cumplir con {a relacién porcentual.

A continuacion, presentamos un resumen del monto de los Bonos en circulacion al 30 de septiembre de
2018.

BONOS PORPAGAR x‘;ﬁfgziﬁ
Octava Emisién B/.22,343,000
Novena Emision .39,904,000
Decima Emisién 17,682,000
| TOTAL BONOS POR PAGAR B/.79.929.000

Informe de Ia empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A., al 30 de septiembre de 2018

En el informe de la empresa fiduciaria del Fideicomiso, informd lo siguiente sobre los Bienes del
Fideicomiso, asf:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de créditos
hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su actividad
comercial.

Bienes del Fideicomiso

Fideicomiso VIII

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantfa de la deuda de la emisién de los Bonos en
circulacién, (VI emision) asciende al 30 de septiembre de 2018 a Veinticuatro Millones Seiscientos
Sesenta y Dos Mil Ciento Sesenta y Ocho Délares con 50/100. (US $24,662,168.50).

El valor de los bienes inmuebles avaluados sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a Cuarenta y Cinco Millones Ochocientos Ochenta Mil Quinientos Cuarenta y Nueve
Dolares con 13/100, (U $$45,880,549.13) para la misma fecha.

Fideicomiso IX
El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de ]a emisi6n de los Bonos en circulacion, (IX
emision), asciende al 30 de septiembre de 2018 @ Cuarenta y Cuatro Millones Noventa ¥ Dos Mil Seiscientos

Veintiséis Délares con 37100, (US $44,092,626.37).

El valor de los bienes inmuebles avaluados sobre los cuales recac el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a Setenta y Seis Millones Seiscientos Sesenta y Seis Mil Seiscientos Setenta y Nueve Dlares
con 78/100, (US $76,666,679.7 8), para la mistma fecha.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamé, Reptiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
Al 30 de septiembre de 2018

E. Emision de Bonos y VCN’s (continuacion)
Fideicomiso X
El valor de la cartera cedida at fideicomiso en garantia de 1a deuda de Ia emisi6n do los Bonos en circulacidn, (IX
emisién), asciende al 30 de septiembre de 2018 a Once Millones Cuatrocientos Veintiséis Mil Quinientos
Dieciocho Délares con 44/100, (US $11,426,51 8.44). :

] valor de los bienes inmuebles avaluados sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a Diecinueve Millones Setecientos Sesenta y Ocho Mil Novecientos Veinfitrés Ddlares con
80/100, (US $19,768,923.80), para la misma fecha.

Décima Tercera Emisién de Valores Comerciales Negociables (VCN’s)
La Empresa obtuvo una autorizacién para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VCN’s), mediante la Resolucién emitida por la Comisién Nacional de Valores, No. SMV 579-14

del 25 de noviembre de 2014. Esta emisién se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

A continuacién, presentamos un desglose de los montos de las serics emitidas y montos en
circulacion:

Monto
Monto en disponible Plazos | Tasade
SERIE MONTO circulacién para la venta afios | inferés Yenchmiento
AQ B/. 1,000,000 B/, 1,000,000 - 1 6.75% 05072019
AP 1,000,000 1,000,000 - i 6.75% 20-09-2019
Z 1,000,000 995,000 5,000 1 6.75% (8-10-2018
AA 1,000,000 920,000 £0,000 1 - 6.75% 18-10-2018
X 1,000,000 1,000,000 - 1 6.75% 21-10-2018
Y 1,000,000 1,000,000 - 1 6.75% 12-11-2018
AB 5,500,000 5,500,000 - 1 6.15% 19-01.2019
AC 2,000,000 2,000,000 - 1 6.75% 25-01-2019
AB 600,000 600,000 - 1 6.75% 235-01-2019
AD 2,000,000 2,000,000 - 1 6.75% 05-02-2019
AG 500,000 500,000 - 1 6.75% 16-02-2019
AF 3,000,000 2.997,000 3,000 1 6.75% £9-03-2019
Al 600,000 600,600 - 1 6.75% 16-03-2019
AH 500,000 500,000 - 1 6.75% 23-03-2019
Al 500,000 500,000 - 1 6.50% 01-04-201%
AK 500,000 500,000 - 1 6.50% 15-04-2019
AL 5,000,000 5,000,000 - 1 6.50% 14-05-2019
AM 1,000,000 1,000,000 ~ 1 6.75% 05062019
AN 3,360,000 3,360,000 - 1 6.75% 22062019
Totales B/.31,060,000 B/, 30,972,008 B/, 88,800

El monto de VCN’s, en circulacion asciende a B/.30,972.000, al 30 de septiembre de 2018

Términos y condiciones de la décima tercera emision de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los siguientes:

Monto de la emision: Cuarenta y Dos Millones de Balboas a set ofrecidos en multiplos
de Mil Balboas cada uno (B/.42,000,000.00).

Tasa de interés: Seis puntos selenta y cinco por ciento anmal (6.75%), pagado
mensualmente.

Respaldo de la emision: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A. b/

LA
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. Al
(Panamé, Republica de Panamé)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2018

. Emision de Bonos y VCN's (Continuacion)

Garantfa: Los VCN’s estdn garantizados por un Fideicomiso de Garantia
itrevocable constituido con la empresa Central Fiduciaria, S. A,
conformado por créditos con garantias de hipotecas de propiedades de
sus clientes o de efectivo, quedando claro que el efectivo aportado podré
ser invertido en titulos valores. Los créditos con garantfa hipotecaria
tendran un avalio equivalente al 200% del importe de los Valores
Comerciales Negociables; méas 110% en pagarés, emitidos y en
circulacién, Cuando los aportes sean en efectivo éstos serdn reconocidos
a la par y por un valor nominal igual al valor de los Valores Comerciales
Negociable emitidos y en circulacion.

Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A., al 30 de septiembre de 2018
(continuacion)

Fideicomiso XITT VCN’s

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de Ia deuda de Ia emisién de VCN’s, (XTI emision)
asciende al 30 de septiembre de 2018 a Veinticuatro Millones Setecientos Sesenta y Ocho Mil Quinientos
Cincuenta y Ocho Délares con 39/100, (US $24,768,558.39).

El valor de los bienes inmuebles avaluados sobre los cuales tecae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a Cincuenta y Nueve Millones Doscientos Setenta y Mil Trescientos Ochenta y Un Délares
con 52/100 (US $59,271,381.52), para la misma fecha.

Informe de la empresa Fiduciaria Al 31 de diciembre de 2017
En el informe de Cenfral Fiduciaria, S. A., Al 31 de diciembre de 2017, empresa fiduciaria del
Fideicomiso, informé lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de créditos
hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su actividad
comereial.

Fideicomiso VII

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de Bonos (VII emisién) asciende
Al 31 de diciembre de 2017 a SEIS MILLONES SEISCIENTOS DOS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS
DOLARES CON SETENTA Y SIETE CENTESIMOS DE DOLAR (US $6,602,876.77).

E] valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor de! fideicomiso asciende a
TRECE MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE MII, CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO
DOLARES CON SESENTA Y TRES CENTESIMOS DE DOLAR (US $13,597,468.63), para la misma fecha.

Fideicomiso VIII

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantfa de la deuda de la emisién de Bonos (VI emision) asciende
Al 31 de diciembre de 2017 a DIECISEIS MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y . DOS MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES CON SESENTA Y CUATRO CENTESIMOS DE

DOLAR (US $16,332,459.64).

El valor de los bienes sobre los cuales recae ol derecho de hipoteca cedida a favor del fideicomiso asciende &
TREINTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO
DOLARES CON TREINTA Y CINCO CENTESIMOS DE DOLAR (US $32,940,3 88.35), para la misma fecha.

(1
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Repiiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
Al 30 de septiembre de 2018

E. Emisiéon de Bonosy VCN’s (Continuacién)

Fideicomiso IX

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantfa de la deuda de 14 emision de Bonos (IX emision) asciende
Al 31 de diciembre de 2017 a TREINTA Y DOS MILLONES DOSCIENTQOS VEINTITRES MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES CON OCHENTA Y DOS CENTESIMOS DE DOLAR (US
$32,223,264.82).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del fidelcomiso asciende a
CINCUENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS NUEVE MIL SEISCIENTOS OCHENTA

I

DOLARES CON SIETE CENTESIMOS DE DOLAR  (US $58,409,680.07), para ]a misma fecha.

Fideicomiso XII - VCN’s

E] valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la denda de la emisién de VCN (XIII emision) asciende
Al 31 de diciembre de 2017 a TREINTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES CON NOVENTA Y CINCO CENTESIMOS DE DOLAR

(US $32,447,942.95).

E] valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del fideicomiso asciende a
SETENTA Y DOS MILLONES TREINTA v UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES CON
TREINTA Y SEIS CENTESIMOS DE DOLAR (US $72,031,871.36), para la misma fecha.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A.
(Panam4, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
Al 30 de septiembre de 2018

1. Efectivo en cajasy bancos
Representa el efectivo disponible a Ia fecha del balance, depositado en varias instituciones de crédito asi:

Septiembre Diciembre
2018 2017

Efectivo en caja y cuentas corrientes
Caja general B/, 5,800 B/ 93,422
Banco Nacional de Panama 20,680 14,498
Caja de Ahorros 7,609 7,706
Bac de Panamd, S. A. 3,732 2,965
Global Bank Corparation 240,089 210,621
Banco General, 5. A. 7200 7,678
Banco Panamd, S. A. 53,025 1,030,376
Multibank, Inc. 64,309 37,201
Banisi, S. A. 872 12,238
MetroBank, S. A 865,457 2,431,833
St. Georges Bank & Company, Inc. 10,148 -
Canal Bank, S. A. 43,181 $7,886
Capital Bank, S. A. 8.051 973
Totales efectivo en caja y cuentas corrientes 1,330,153 3.937.400
Cuentas de ahorros
Metro Bank, S. A, 757,390 2,233,961
Caja de Ahorros 3.694 3.604
Totales cuentas de ahorros 761,084 2,237,655
Plazos fijos
Scotiabank (Panamé}, 8. A. 56,073 56,073
Global Bank Corporation 6,755,000 8,555,000
Bac de Panamd, S. A, 50,000 50,000
Multibank, Inc. 50,000 50,000
MetroBank, 5. A 3,265,000 5,490,000
Banco General, S. A, 120,000 120,000
Capital Bank, Inc. 8,700,000 8,700,000
St, Georges Bank & Company, Ine. 1,200,000 1,200,000
Banisi, S, A. 1,400,000 1,400,000
Canal Bank, S. A. 3,000,000 3,000,000
Banco Panama, S. A. 1,.500.000 1,400,000
Totales plazo fijo 26,096,073 30,021,073
Sub totales 28,187,310 36,198,128
Menos; Sobregiros bancarios (*)
Global Bank Corporation 2,250,984 4,036,072
Metro Bank, 8. A. 387,166 388,995
Banco Panam4, S. A. - 3,414
Multibank Inc. 4,699 -
St. Georges Bank & Company, Inc. - 17,713
Canal Bank, S. A. 1,478,413 1,132,077
Capital Bank, 5. A. _3.823,911 _4.074.228
Sub totales (7,945,173) {9.652.559)
Totales netos B/ 20242137 B/ 26,543,569

(*) Los sobregiros bancarios estan garantizados con depésitos a plazos fijos.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamé, Repiiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
Al 30 de septiembre de 2018

2. Préstamos por cobrar - clientes
El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no

devengados, asi:

Scptiembre Diciembre
2018 2017
Préstamos por cobrar B/, 124,142450 B/ 104,763,277
Menos: intereses no devengados, comisiones
de cierre y Feci 23.547.855 19,932,580
Totales netos B/, _100,594,595 B/. _84.830,697

A continuacién, detallamos la cobrabilidad de la cartera de préstamos por cobrar en plazos
dentro de un afio, asi:

Septiembre Diciembre
2018 % 2017 %
Porcién corriente
Hasta 360 dias B/. 14,440,890 11.63 B/. 14,120,860 13.48
Porcién no corriente
Mis de 361 dias 109,701,560  88.37 90,642,417 86.52
Totales B/, 124,142.450 100.00 B/. 104,763,271 100,00

A continuacién, presentamos un andlisis de las cuentas atrasadas o en motosidad de los
préstamos por cobrar, asi:

Septiembre Diciembre
2018 Yo 2017 %
Corriente B/. 123,076,478 99.14 B/ 103,905,099 99.18
30 dias 443,355 0.36 385,873 0.35
60 dias 287,579  0.23 219,009  0.21
90 dias 180,898  0.15 107,290  0.11
120 dias 154,140 012 146,006 015
Totales B/. 124,142,450 100.00 B/. 104,746,277 100.00

3. Impuesto sobre Ia renfa - estimado
El monto de B/ 62,290, para septiembre de 2018, corresponde al saldo del impuesto sobre la
renta estimado para el perfodo 2019, Jluego de descontar el monto B/,154,222 de impuesto sobre
ja renta causado al 30 de septiembre. (diciembre 2017: B/.216,512),

~2



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2018

4. Gastos pagados por adelantado
El monto de B/1,750,36S, para septiembre de 2018 (diciembre 2017

corresponden a las primas de pblizas de seguro, comisiones por venta de
pagados por adelantado que & la fecha del balance tienen saldo

.23 -

. B/1,215,338),

bonos y gastos

pendiente de amortizacion.

Septiembre Diciembre
2018 2017
Prima de pélizas de seguro B/, 11,076 B/ 47,653
Comisiones de venta de bonos 1,526,443 1,149,159
Gastos pagados por adelantado 212,846 18,526
Totales B/. 1,750,363 B/. 1215338
5. Tesoro Nacional - LT.B.MLS.
El monto de B/.3,680 por pagar al 30 de septiembre de 2018, corresponde al LT.BM.S., de las
operaciones de comisiones de manejo de los préstamos gestionados al 30 de septiembre de
7018. Este monto deudor se cancela en el mes de octubre. (Diciembre, 2017: B/.7,5 14)
6. Inversiones en acciones y bonos del Estado
Las inversiones a largo plazo, que por su naturaleza no son susceptibles de ser realizadas de
inmediato y/o cuya intencion es mantenerlas por un perfodo mayor a un afio, se presentan a su
costo de adquisicion, sin opcién de venta. (NIC No. 32).
La inversion se ha realizado, asi:
Septiembre Diciembre
2018 2017
Metro Holding Enterprises, Inc,  Acciones B/ 251,966 B/. -
Micron Technology Inc. Acciones 49,946
Bonos del Estado Vencimiento en cinco afios 100,000 100,000
Capital Assets Consulting, Inc. Valores Comerciales Negociables
Vencimiento 19/11/2018 2.000,000 2.000.000
Totales B/, 2401912 B/ 2,100,000
7. Propiedades disponibles para la venta

La Empresa adquirié via demandas judiciales
deuda, sin embargo, estas propiedades de acuerdos a informes de empresas
un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacion.

A continuacién, presentamos el siguiente desglose:

Valor de
Finca No. Adjudicacion
120.807 B/, 7,567
214.677 11,152
Totales B/, 18,719

o en cesion de pago, propiedades por su valor de
a valuadoras tienen

Valor de
Avaldo

B/. 18,000
15,000

B/. 33,000
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Papamé, Republica de Panamaé)

NOTAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2018

8. Propiedad, mobiliario de oficina, equipos v __mejoras, neto de depreciaciones Yy

amortizaciones acumuladas
(Véase pagina No. 32)

9. BCT Bank/Balboa Bank & Trust, Corp.

Septiembre Diciembre

2018 2017
Cuenta cortiente B/, 120,831 B/, 120,831
Plazos fijos ' 2,000,000 4,000,000
Totales netos B/. 2120831 B/. 4,120,831

BCT Bank y Balboa Bank & Trust, Corp, se van a fusionar sobreviviendo el primero de los Bancos,
fusién que estaba programada para el 01 de julio de 2018, en Panamé; sin embargo, por una serie de
requisitos regulatorios que debe cumplir BCT Bank, en Costa Rica, ha obligado & reprogramar la fusién

para el 31 de agosto de 2018, a fin de que el Ente Regulador de Costa Rica aprucbe la Fusion.

10. Gastos de organizacién, neto de amortizacién acumulada

El monto de B/.20,930, para septiembre de 2018 (diciembre 2017: B/.36,754), corresponden al
saldo de los desembolsos efectuados para la organizacién de las sucursales de La Chorrera,

Vista Alegre, Balboa, Las Cumbres, Coronado, Bethania, 24 de Diciembre y Las Tablas.

Estos monfos serdn amortizados en un periodo de cinco afios, para septiembre de 2018 se

amottizod B/.15,824. (diciembre 2017: se amortizé B/.25,437).

11. Cuentas por pagar - proveedores
Las cuentas por pagat a la fecha del balance, analizadas por antigiedad de saldos se detallan,

asi:
Septiembre Diciembre
2018 % 2017 %
De 1 a30Q dias B/, 144,559 5622 B/ 185564 74.51
De 31 a 60 dias 34,449 13.52 35,310 14.18
De 61 a 90 dias 24,972 9.80 -

De 91 a 120 o méds 52,122 20.46 28161 1131
Totales B/, 256102  100.00 B/ 249035 100.00
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamé, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2018

12. Préstamos por pagar - bancos
Fl monto de esta cuenta corresponde a préstamos bancarios otorgados, asi:

. Septiembre Diciembre
PORCION CORRIENTE 2018 2017
BAC PANAMA, S. A,
préstamo Fecha
No. vencimiento
Varios préstamos 2009 - 2019 B/ 10,904 B 10411
GLOBAL BANK CORPORATION
Préstamo Fecha
No. vencimiento
Varios préstamos 2015 - 2021 623,310 055,163
METROBANK, S. A,
Préstamo Fecha
No. vencimiento
Varios préstamos 2014 - 2020 1,251,660 4,380,571
BANISI, 8, A.
Préstamo Fecha
No. vencimiento
Varios préstamos 2018 - 2019 1,300,000 1,050,000
ST. GEORGES BANK & COMPANY, INC.
Préstamo Fecha
No. vencimiento
Varios préstamos 2018 - 2019 200,000 50,267
BANCO PANAMA, S, A,
Préstamo Fecha
No. vencimiento
Varios préstamos 2015 - 2020 202,263 182,000
CANAL BANK, S. A,
Préstamo Fecha
No. vencimiento
Varios préstamos 2017 - 2020 - 15,629
Totales B/. 4,288,139 B/ 6,644,041

Garantfa; Todos los préstamos tienen cesiones hipotecarias de los préstamos otorgados por Ia Empresa con excepeion
de Banisi, S. A. y St George Bank, que estén garantizado por un plazo fijo.
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13.

14.

15.

=26 -
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamé, Repdblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 30 de septiembre de 2018
Préstamos por pagar - bancos (Continuacién)
Septiembre Diciembre
PORCION LARGO PLAZO 2018 2017
BANCO BAC PANAMA, S, A. B/ - B/ 8,715
CLOBAL BANK CORPORATION - 904,080
METROBANK, S. A. - 075,235
ST. GEORGES BANK & COMPANY, INC, - 564,218
BCT Bank / BALBOA BANK & TRUST, CORP. - 2,000,000
BANCO PANAMA, S. A ' - 495,193
CANAL BANK, S. A. - 35,659
Totales B, - B/ 4983100

Los préstamos y lineas de crédito otorgadas por los Bancos estan garantizados pot préstamos
hipotecarios otorgados por la Empresa, en una relacidn a favor de ésta de tres a uno.

Impuestos v retenciones por pagar

El importe de B/.21,601 para septiembre de 2018 (diciembre 2017: B/.23,478), se le adeuda a la
Caja de Seguro Social y corresponde a Jas cuotas obreros patronales, de los salarios pagados en el
mes de septiembre de 2018 y diciembre de 2017, respectivamente. Estos montos se pagan en el
mes siguiente, es decir, en el mes de octubre de 2018 y enero de 2017.

Impuesto sobre la renta por pagar
El monto de B/.677,596 para septiembre de 2018 (diciembre 2017: B/.1,452,538), corresponden a
los impuestos por pagar de la Empresa.

En el mes de enero de 2018, la Empresa realizo un abono de B/.700,000 y el resto hizo un arreglo
de pago a 24 meses, el cual se ha estado cumpliendo.

Gastos de manejo no devengados
Con base a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF's) y para las empresas

financieras, los ingresos por gastos de manejo deben ser diferidos o generados con base a la
duracién o vigencia del préstamo.

A continuacién, presentamos el siguiente andlisis:

Septiembre Septiembre
2018 2017
Saldos al inicio del periedo B/. 4,521,394 B/. 4,066,513
Totales del perfodo al 31 de septiembre
de 2018 y 2017 1,634,190 655,282
Menos: monto diferido por amortizar 5,565,106 4,261,488

Totales de gastos de manejo del perfodo B/. _590478 B/, 460,307
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamé, Repiblica de Panamaé)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2018

16. Capital social autorizado
En Acta de la Reunién Extraordinaria de Accionistas de la sociedad, el 5 de junio de 2015, se
aprobé el aumento del Capital Social Autorizado a trece millones de ddlares
(US $13, 000,000.00), dividido en trece mil (13,000) acciones comunes con un valor nominal
de mil dolares cada una, (US $1,000.00).

17. Utilidades no distribuidas
A las utilidades no distribuidas se le aplicod para septiembre de 2018, la suma de B/.37,562,
correspondiente al impuesto complementario pagado por cuenta de los accionistas en concepto
de adelanto al impuesto de dividendos.

18. Otros ingresos
El saldo de esta cuenta corresponde a los cargos por cierre de los préstamos otorgados, los

cuales se detallan, asi:

Septiembre Septiembre
2018 2017
Legales B/. 646,325 B/ 370,783
Notariales 103,345 70,385
Avaltios 154,668 98,785
Cesidn : 118,796 117,775
Timbres 24,156 13,249
Seguros : 69,272 74,656
Minuta - carta de cancelacion 11.734 19,338
Interés moroso 225,556 210,237
Varios 202,745 290,672
Totales B/, 1,586,597 B/ 1,265,880

19, Gastos generalesy administrativos
El importe de B/.6,361,626 al 30 de septiembre de 2018, (septiembre 2017: B/.6,196,574),

corresponden a los gastos incurridos por la empresa.
(Véase la pagina No. 33)
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Reptiblica de Panama),

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2018

20. Gastos de personal

21.

El importe de B/.892,251 para septiembre de 2018 (septiembre 2017: B/.829,487),
corresponden a los gastos de salario, vacaciones, décimo tercer, bonificaciones, prima de
produccién, prestaciones laborales y sociales incurridos por la Empresa a sus colaboradores.

Septiembre Septiembre
2018 2017

Salario B/. 620,118 B/. 573,479
Vacaciones 59,166 57,821
Décimo tercer mes 49,056 45,823
Bonificacién - 2,500
Prima de produccion 34,985 23,370
Prestaciones laborales 19,204 29,555
Prestaciones sociales 109,722 96,939
Totales B/892.251 B/, 829,487

El ntimero de empleados durante el perfodo terminado al 30 de septiembre de 2018 y 2017, es
de 103 y 121, respectivamente.

Valor razonable de los instrumentos financieros

Los valores razonables de activos financieros y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basan en precios cotizados en los mercados o cotizaciones de precios de
negociaciones, Para todos los demés instrumentos financieros, la Empresa determina valores
razonables usando otras técnicas de valoracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacion de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinaci6n requiere el uso de grados de juicio variables que dependen de la liquidez, la
concentracién, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacion de
precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico. '

La Empresa establece una jerarqufa del valor razonable que clasifica en tres niveles los datos de
entrada de técnicas de valoracién utilizadas para medir el valor razonable:

s Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los
que la Empresa puede acceder en la fecha de medicion.

. Nivel 2: datos de entrada distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son
observables para los activos o pasivos, directa e indirectamente. Esta categorfa incluye precios
cotizados para activos o pasivos similares en mercados activos, precios cotizados para activos o
pasivos idénticos o similares en mercados que no son activos v otras técnicas de valoracién donde
los datos de entrada significativos son directamente 0 indirectamente observables en un mercado.

ol
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamé, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2018

Valor razonable de los instrumentos financieros (Continuacién)

s Nivel 3: Esta categoria contempla todos los activos o pasivos en los que las técnicas de valoracion
incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en la medicion del valor
razonable.

La clasificacién de la valorizacién del valor razonable se determinard sobre la base de la
variable de nivel mas bajo que sea relevante para la valoracién del valor razonable en su
totalidad. La relevancia de una variable se debe evaluar con respecto a la totalidad de la
valoracién del valor razonable.

Al 30 de septiembre de 2018, los activos y pasivos financieros no medidos a valor razonable
sobre una base recurrente, el valor en libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza
a corto y largo plazo. Estos incluyen el efectivo, depbsitos en cuentas corriente y a plazos fijos
en bancos, préstamos hipotecarios por cobrar, cuentas por pagas, impuestos por pagar y
prestaciones laborales por pagar, Bonos y VCN's por pagar; los cuales seran clasificadas en el
nivel 3 de la jerarquia de valores razonables.

La Empresa no mantjene instrumentos financieros medidos a valor razonable sobre una base
recurrente.

Administracién de Riesgos de Instrumentos Financieros
Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en

una entidad y un pasivo financiero o un instrumento de capital en otra entidad. Las actividades
de 1a Empresa se relacionan principalmente con el uso de instrumentos financietos y, como tal,
el estado de situacion financiera se compone principalmente de instrumentos financieros.

La Junta Ditectiva de la Empresa tiene la Responsabilidad de establecer y vigilar las politicas
de administracién de riesgos de los instrumentos financieros.

Adicionalmente la empresa estd sujeta a las regulaciones de la Superintendencia del Mercado
de Valores, en lo concerniente a concentraciones de riesgos, liquidez y capitalizacion, entre
otros.

Los principales riesgos identificados por la Empresa son los riesgos de erédito, contraparte,
liquidez o financiamiento, administracién de capital y operacional y los cuales se describen a

continuacién:

a) Riesgo de Crédito
Es el Riesgo de que el deudor, emisor, 0 contraparte de un activo financiero que es
propiedad de la Empresa no cumpla completamente y a tiempo, con cualquier pago que
debia hacer la Empresa de conformidad con los términos y condiciones pactados al

momento en que la Empresa adquirié u origino el activo financiero respectivo.




93. Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros

a)

b)
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panamé, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de seprtiembre de 2018

Continuacion

Riesgo de Crédito (continuacion)

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgo de la Empresa
establecen que ¢l Ejecutivo Principal de la Empresa vigile periédicamente la condicion
del Tnstrumento Financiero en el estado de situacion financiera a través de consultas

clectronicas en fuente externas.

Riesgo de Contraparte

Es el riesgo de que una contraparie incurmpla en la liquidacién de transacciones de compra
o venta de titulos-valores u otros instrumentos por parte de otros participantes de los
mercados de valores.

Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero de la Empresa se reduzca por causa de
cambios en las tasas de interds, en las tasas de cambio monetario, en los precios de las
acciones y ofras variables financieras, asf como, fa reaccion de los participantes de los
mercados a eventos politicos y econémicos que estan fuera del control de la Empresa.

Para mitigar este riesgo la Empresa ha establecido una politica que consiste en administrar
y monitorear los distintos factores que puedan afectar el valor del instrumento financiero.

El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es el administrar y vigilar las
exposiciones de riesgo, y que las mismas se mantengan dentro de los pardmetros

aceptables optimizando el retorno del riesgo.

A continuacién, se presenta la composicion y andlisis de cada uno de los tipos de riesgo de
mercado:

» Riesgo de Tipo de Cambio
Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie como

consecuencia de variaciones en las tasas de cambio de las monedas extranjeras, y
otras variables financieras, asi como la reaccién de los participantes de los
mercados a eventos politicos y econdmicos.

La Administracién de la Empresa lleva un control mensual de la posicion en
moneda local, y mantiene una posicion conservadora, La Empresa no mantiene
ninguna exposicion en moneda extranjera,
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Repiiblica de Panamad)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 20138

22. Administracién de Riesgos de Instrumentos Financieros (Continunacion)

¢. Riesgo de Mercado (continuacién)

> Riesgo de Tasa de Interés del Flujo de Efectivo y del Valor Razonable
El riesgo de tasa de interés del flujo de efectivo y el riesgo de la tasa de interés del
valor razonable, son los ricgos de que los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en las tasas de interds de
mercado.

Para mitigar este riego la administracion fija limites de exposicién al riesgo de
tasa de interés,

Al 30 de septiembre de 2018, ¢l riesgo de tasa de interés al que estd expuesta la
Empresa es moderado, debido a que tiene operaciones de riesgo de tasa de interés
sobre los documentos negociables y de las obligaciones financieras con bancos.

d) Riesgo de Liquidez o Financiamiento
Consiste en el riesgo de que la Empresa no pueda cumplir con todas sus obligaciones, por
causa, entre otros, de la falta de liquidez de los activos.

Las politicas de administracién de riesgo, establecen limites de liquidez que determinan la
porcién de los activos de la Empresa que deben ser mantenidos en instrumentos de alta
liquidez y de plazo.

Al 30 de septismbre de 2018, todos los activos y pasivos financieros mantienen
vencimiento de un afio en adelante,

S
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Reptblica de Panamé)

GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS
Por los nueve meses terminados al 30 de Septiembre de 2018

NOTA: 18

Gastos de personal
Honorarios profesionales
Comision - ventas bonos y VCN's
Comisién - cobros

Comisidn - gestién de crédito
Asesorfa y consultorias

Dieta

Vigticos y viajes

Atencidn a clientes y empleados
Papeleria y ftiles de oficina
Papel sellado y timbres
Alquileres

Luz

Teléfono y fax

Agua

Cuotas y suscripciones
Combustibles y lubricantes
Transporie - sucursales
Transporte local

Aseo y Hmpieza

Acarreo y flete

Correo y porte postal
Propaganda

Impuestos municipales
Impuestos nacionales
Seguros

Servicios de descuentos
Depreciaciones y amortizaciones
Organizacién

Donacidén

Alquiler de equipo
Reparacién y mantenimiento
Bancarios

LT.B.M.S. - asumido
Traspasos, placas y revisados
Entrenamiento al empleados
Uniformes

Fumigacién

Seguridad y vigilancia
Legales y notariales

Seguros - préstamos
Avalfios-préstamos

No deducible

Multas, recargos ¢ intereses

Totales

i9 B/

-33-

Septiembre Septiembre AUMENTO O
2018 2017 (DISMINUCION)
892.251 B/ 829.487 B/ 62.764

2.419.317 1.700.585 718.732
234.851 258.523 (23.672)
- 160.576 {160.576)

“ 85.653 {85.653)

- 453.720 (453.720)

1.750 3.750 (2.000)
22.513 40.768 (18.255)
70.278 - B1.675 (11.397)
76,093 48.648 27.445
4.155 6.252 (2.097)
243.891 239,805 4.086
40,231 31.391 8.840
97.259 89,224 8.035
1.975 2.203 (228)
37.683 18.404 19.279
41.461 8.272 32,189
R6.486 323.538 (237.052)
- 2.239 {2.239)
25.341 17.829 7512
- 5.349 (5.349)

9.713 10.973 (1.261)
722,601 395.797 326.804
20.719 21.881 (1.162)
110.592 110.600 592
44,810 48.924 (4.114)
- 627 (627)
256,460 204.392 52.008
15.824 20,723 (4.899)
22,700 8.885 13.815
73.972 59.835 14.137
170.239 229.373 (59.134)
125.629 114,734 10.895
203.489 254.036 (50.547)
1.738 2.504 (766)

- 3915 (3.915)

4.012 6.025 (2.013)
3.410 3.979 {569)
15.894 21.899 (6.003)
47.594 102.110 (54.516)
32.253 44,285 (12.032)
- 417 417

7.180 91.722 (84.542)
177.2062 30.647 146.615
B/. 6.361.626 B/ 6.196.574 B/ 165.052




IV PARTE

El emisor divalgard esta informacién enviando copia de los mismos a los tenedores
de Bonos y VCNs durante el mes de diciembre de 2018.

Firma Firma

Jozé Maria Her
Apoderado

Nota: “Este documento ha sido preparado con el conocimiento de gue sn contenido
serd puesto a disposicién del piiblico inversionista y del pablico en general”
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CENTRAT. FIDUCIARIA

11 de octubre de 2018

Sefor

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de ia Circular SMV-21-2017 y como resuitado de la adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta @l procedimiento para la presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacion de sus registros, se detalia lo siguiente al 30 de septiembre
de 2018:

1.

Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT —~ Emision de VCN's por US$42MM Fideicomiso 78-

000030

Resolucidn (es) de registro del valor y autorizacion para su oferta pablica, fecha de
la Resolucion. Cuando aplique, Resolucién de registro de modificacién de términos
y condiciones del valor; fecha de Resolucién y notificacion de la Resolucion.

Esta emision fue autorizada por {a Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No. 579-14 de 25 de noviembre de 2014.

Monto Total registrado,
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Valores Comerciales Negociables por un

monto de hasta cuarenta y dos millones de dolares (US$42,000,000.00), moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América, los cuales seran emitidos en varias series a
determinar, con un piazo de frescientos sesenta (360) dias.

Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.

El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de
septiembre de 2018 de veinticuatro miliones setecientos sesenta y ocho mil quinientos
cincuenta y ocho délares con treinta y nueve centésimos (US$24,788,558.39).

Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision se han ofertado fas siguientes series que cubren actualmente el

patrimonio del fideicomiso:




10.

Serle Ticket o Monto
Z | HMETOS750010182 1,000,000
AA | HMETO6750010184 1,000,000
x | mumeros7s00a018x 1,000,000
¥ | HMETOS75001118Y 1,000,000
AB | HMETO5750001198 5,500,000
AC | HMETD675000115¢ 2,000,000
AE | HMETDE75000119E 600,000
AD | HMETOS75000219D 2,000,600
AG | HMETOS75000219G 500,000
AF | HMETOS75000319F 3,000,000
Al | HMETO650000319) 600,000
an | umETos7SO000319H 500,000
A1} HMETOSS0000419) | 500,000

AK | HMETOSS0000419K 500,000
AL | HMETOS75000518L 5,000,000
aM | umeTDE75000619M 1,000,000
AN | HMETOS75000619N 3,360,000

A9 | umET06750005190 1,000,000.00
AP | HMETO675000919P 1,000,000.00

Indicar gue fos bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciasia).

Confirmamos gue los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicién de los bienes fideicomitidos (identificacién del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emisién estd compuesta en su fotalidad
por 1,168 cesiones de crédito respaldados con garantias hipotecarias.

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés.

Clasificacién de los bienss fideicomitidos cedidos al fideicomiso seg(n su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pblizas de seguro, etc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés quie oscilan enire los 120 y 170
meses.

§i los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarios segin su calidad de cobros
{corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mias).

Seglin establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un alraso de mas de 180 dias. En este sentido,

cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédifo con )ﬁﬂ




morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en e! contrato de fideicomiso.

11. Valor residual de los bisnes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panam4.
Los bienes fideicomitidos estan en délares de Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

12.indicar la coberiura histdrica de los dltimos 3 frimestres.

Trimestre (Cetulbre o Diclembre 2017)

Serié Fecha de Fechade fonto en " Montoen Coberturs Valoren Coberiura
Emfsién Vencimianto circwlacifn Préstamos i) Avalios {56}
0 01/29/2007]  01/24/2018 8,516,000.00
P 02/04/2017]  01/30/2018 3,000,000,00
o | ozisf2017|  o2/10/2018 3,000,000.00
[ 03/19/2017|  03/14/2018 2,853,000,00
s 0552 442017 mj 19?2018 7: 858,’320,90 82,447,842,95 110% 72,031,871.35 235%
T 08/15/2017] _ 06/10/2018 1,000,000.00
U 07/01/2017]  O5/26f2018 3,360,000,00
v 07/10/2017]  07/05/2018 1,000,000.00 -
ol I
‘: ig;ggﬁgg %ﬁ:ﬁgﬁ g:%% En proceso de ceslén y reglstro, dentro de los 180 dias
r 10/23/2017 10/18/2018 748,000.00 contermplados en el contrato de Fiduciario
X 10/26/2017]  10/21/2018 948,000.00
Y 1/17/2017]  11/12/2018 18,000,00
Fotal en Clroulacidn Mo Cublertas 3,663,000.00
Total en Circulaclén 34,260,000.00
Trimastrs (Ensro & Marzo 2018 )
Tt
s | T e | i | e :“:‘:ﬂ; Cabartura (%) | Valor en Avalios | Cobertura 3}
R jo0319-2017| 03142018 2,853,000,00
s | os24-2017] 05-19-2018 7,868,000.00
T |osas.2017] o06-10-2018 3,000,000,00{ 30,266,107.13 188,83% 70,564,425,29 438.8%
v {oro1-2017| os-25-2018 3,360,000.00
v foriez01y| oroszoie 1,000,000,00,
|13 s en Circulaclén
::. é:r::rtli‘uf:r“!;d:;oml:o Y 16,651,000.00
w | 120042017 09-29.2018 1,000,000.00
z 10-13-2017| 10-08-2018 895,000,00
Aa [ 10-23-2017] 10-18-2018 920,000,00
X | 1026-2017] 10-21-2018 1,000,000.00}
y | 11-172017] 11-12-2018 1,000,000,00,
AB | 01-24-2018] 01.19.2019 550000000 o e Gl ¥iairo, > AT 280 i o
AC §01-26-2018] 01-25 2019 2,000,000.00 Al R . 5
AE | 01-302018] oi-25-2019 £00,000,00
AD 02-10-2018¢ 02-05-2020 2,000,000.04]
AG | 02:21-2018] o02-16-2018 500,000.00
AF | 03-14-2018] 03-08-2020 2,840,000.00
A1 |oazi-2018] 03-16:2020 600,000.00
AH_tox2s-2008] oazazoze | sppopo.on
Fotal en Clrculacldn Mo Cublortas 19,455,000.00¢
Fots) en Circulaclén 35,536,000,00] o #




Trimasztre {Abril a Junlo - 2018}
serle Facha da Facha de Monto en Montoen | Cobartura Valor en Cobestura
Emisién_ | Venclmlento| Circulnein | Préstamos {56) Avaldos (USD) 155)
v 10/7/17 5/7/18 1,600,000,00}
w Af10/17 29/9/18 1,000,000.00
z 13/10/ 17_ 08/10/18 995,000.00
AA 23/10/17 18/10/18 szo,oon.ooi
X 26/10/17 21/10/18 1,000,000.00'
Y 17/ 11/17 i2/311/18 1,000_,000.00
AB 24/ 01118 19/01/19 5,500,0(1}.(1_1
(o) X
AC | 26/01/18 25/01/19 %,000,000.00 25,595,832,25] 118.43% { 61,480,991.19] 284.48%
AE 30/0:!_,/18 25/01/19 §00,000.00]
AD 10/02/18 05/02/ 1_9 2,000,000,00
AG 21/02/18 16/02] 19 500,000.00
AF | 14/03/18 | 08/03/20 2,997,000.00]
Al 21/03/18 16/03/20 1 600,000.00
AH 28/03/18 23/03/20 500,600.00
Al | os/oa/18 | 01/04/19 500,000.00
AK 20/04/18 15/04/20 500,000.06'
Total de emisiones en circulacién
y con garantia cadidas al 21,612,000.00
Fidalcomiso
AL 19/05/18‘ 14/05/19 5,000,000.00'
' En proceso de casién v reglsivo, dentro de los
AM 10/08/18 05/06/19 1,000,000.00 180 dias contemplados en el contrate fiduciario.
AN 26/05/18 22/06/19l 3,201,000.00]
Total de emisiones an circulaciin
PECNES 8,201,000,
Total de emisionss en circulacién 90;313r°00-ml

13, Detallar la relacién de coberiura establecida en el prospecto informativo y la que
resuita de dividir el Patrimonio dsl fideicomiso entre el monto en circulacidn.

De acuerdo a la informacién establecida en el Prospecio informativo y el Contrato de
Fideicomiso, la relacién de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del tercer trimestre de 2018 es de 110% en cesiones de préstamos
con garantia hipotecaria y 200% en el valor de los aval(ios de las propiedades hipotecadas
y cedidas al fideicomiso. Con relacién a la presente emision, confirmamos lo siguiente:

a) Las Series Z, AA, X, Y, AB, AC, AE, AD, AG, AF, Al y AH cumplen con la cobertura
indicada.

b) Las Series AJ y AK se encuentran deniro de los 180 dias para la cesion de las
garantias segun se estipula en ef contrato; sin embargo, ya estan cubiertas en su
fotalidad.

c) Las Series AL, AM, AN, AC y AP se encuentran en proceso de registro y cesion
cumpliendo con los 180 dias previstos en el contrato de fideicomiso.

/éﬁ.
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Trirestre {Julio a Septlembre - 2018)

Serie Fecha de Fecha da circulac::n Préstame:: Cobertura Valoren Cobertura
{96} Avalfios (USD) {36}

Emisid Vencimisnto
fn sidn ancimie | {UsD) {USD)
z 13/10/17 08/10/18 995,000,007
AA 23/10/17 18/10/18} 920,000.00
X 26/10/17 21/10/ 1;' 1,000,000.0D
Y 17/11/17]  12/11/1s8]  1,000,000.00
AR . 24/01/18 12/01/19 5,500,000.00
AC 26/01/18]  25/01/19]  2,000,000.00
AF 39/01/13 25/01/19] 600,000.00
24,768,558,39| 126.29% | 59,271,381.52{ 202.22%
AD_ 10/02/18 05/02/19 2,000,000.00
AG 21/02/ 18] 16/02/19 500,000.00
AF 14/03/ 18! C9/03/20; 2,997 ,000.00
Al 21/03_/ 18 16/03/ 20' 600,000,600
AH 28/03/18 23/03/20 500,000.00
Al 05/04/18 01/04/19 500,000.00 !
. |
AK 20/04/18 15/04/20] 500,000.00 |
Total d= emlsionss en circulacién |
v con garantia cedidas al 19,612,000,
Fidelcomiso
AL 19/05/18 14/05/19 5,000,000.(!)'
AN 10/06/18 05/06/19 1,000,00&00'
s PR 2/06/19 0 (00 00 En proceso de cesidn yregistro, dentro de los
26/06/18 z / 2,960,000, 180 dias contemplados en el contrato fiducdiario.
AOC 05/07/18 30/06/19 1,000,000.00
AP 28/09/18]  2af0s/19]  960,000.00]
Total de emisionss on circulactén] ?
no cublertas 11,326,000, !

Total de emisiones en clrculacidn 30,9321000-001

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualguier
informacion que requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

7 2
,/Ci%gﬁddriguf?/

Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa de Valores de Panama
Central Latinoamericana de Valores, S.A. {Latin Clear)




CENTRAT, FIDUCIARIA

8 de Noviembre de 2018

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Mefrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcion del Acuerdo N° 3-2017
de 5 de abril de 2017 donde se adopia ef procedimiento para la presentacion de solicitudes de registro
de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 30 de septiembre da 2018:

i. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emisién de Bonos por US$45MM Fideicomiso FG-001-

4.

2. Resolucion {es) de registro del valor y autorizacién para su oferta plablica, fecha de la
Resolucion. Cuando aplique, Resolucién de registro de modificacién de términos y
condiciones del valor, fecha de Resolucién y notificacién de la Resolucién.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia de! Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No. 83-15 de 13 de febrero de 2015,

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios hasta por un monto de ]
cuarenta y cinco millones de délares (USD 45,000,000.00), moneda de curso legal de Estados ;
Unidos de Ameérica, los cuales serdn emitidos en varias series a determinar, con plazo de

cuatro (4) afos. .

4. Total del Patrimonio administrado del fideicomiso. ]
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de :
septiembre de 2018 de veinticuatro millones seiscientos sesenta y dos mil ciento sesenta y |
ocho délares con cincuenta centésimos (USD 24,662,168.50).




5.

10.

Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esia emision se han ofertado ias siguientes series que cubren el patrimonio del

fideicomiso:

Sevle Ticher Monto de [a Serle
A HMEWMB 19A 9,000,000.00
B HIMETO7250012198 5,880,600.00
D HMETOBO0000321D 1,000,000.00
E HMETOB00000921E 1,000,000.60
F HMETOB00001021F 560,000.00
<] HMET0200001021G 1,000,000.00
K HMETG800001021H 1,000,060.00
i HMETO8000001221 - 1,000,000.00
i HMETOB06000122) 1,000,000.00
K HMETOBDO0D0222K 1,600,000.00

Con respecio a esta emision, el Emisor ha informado gue ha tomado la declsién que,
por el momento, Ia misma no se estaré ofertando en el mercado hasta nuevo aviso.

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su favor
(nombre de la Fiduciaria).

Indicamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a favor de
Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicién de los bienes fideicomitidos (identificacién del nombre de
todos los bienss dados en garantia y cantidad de los bienas cedidos al fidelcomiso).
La cartera de los bienses fideicomitidos para esta emision estd compuesta en su totalidad por
861 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracién de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salve que todos son créditos con garantia hipotecarsia y pagarés.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segin su vencimiento
(pagarés, cénones de arrendamianto, pdlizas de seguro, etc.).
Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y 170 meses.

$i los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarios segiin su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o més),

Segun establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bisn fideicomitido se considera
moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido, cuando realizamos
esta verificacion, se solicita al Emisor ef reemplazo del crédito con morosidad mayor al plazo
establecido en el contrato, En la actualidad todos los créditos cadidos se encuentran dentro
del rango establecido en el contrato de fideicomiso,

fgﬁ.




i1,

moneada de curso legal de panamé.
Los bienes fideicomitidos estdn en dblares de los Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

Valor residual de los bisnes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferents a Ja

. Indicar la coberiura histérica de los Gitimos 3 trimestres.
Trimastre { Octubre a Dlclombre 2017)
Facha de Fecha de Monto en Monto en Cobertura Valoren
Seri | Emiston | venchlsnto | _clscutscion | Préstamos | %) Rultios Cobertuen'(t)
A 19/3/15 18/3f19 8,963,000
B__| 14/12/15 | 14/12/19 58800001 16392,459.68 ] 110% | 32,940,288.35 2.22%
Total de Emislones en Circulaclén y 14,862,000
con Garanties &) Fidefcomlzo i
D 7917 7/9/21 985,000
E 20/9/17 20/9/21 1,000,000
= 70/9/17 AFAD/21 164,000 Enp de ceslén y ngci:iro, de::oﬁtz:g::.:fo dias contemplados en el
G 410117 4f10/21 971,000
H 25/10/17 25/10/21 500,000}
Total en Clreulacisn Ho Cublertas 3,640,000
Total en Circulaclsn 16,493,000
Trimestre (Eaero a Maszo 2018)
Serle | Fecha de Bmisién Fechade Montoen Monteen Cobertura | Valoren Avaliios | Cobertura
Venctmlento | Greulacisn {USD)) Préstamos [USD) (%6) (USD) 38}
A 19/3/15 19/3/19 £,963,000.00]
B 14/12/15 14/i2/19 5,880,600.00
D 7/9/17 7/9/21 988,000.00 10,838,28417 111.93% 3738529711 22212086
E 2009117 20/9/21 1,000,000.00
Total de Binisiones en circolacién y con
Garantfa CedidasalFideloomiso | $6:831,000.00
F 4/10/17 4/10/21 468,000.00
G 4/10/17 47107121 1,000,000,00
B 25/10/17 28/10/21 1,000,080.00| En procese de cesidn y registro, dentio delos 180 dfas contempladosL
{ 4/1/18 411422 1,000,000.08 en el contrato Fiduciario.
J 24/1/18 24/122 950,080.00
K 71/2/18 /2422 1,000,000.00
Total de Bsnlsiones en circulacitn no 5,418,000.00
Totai de Emisiones en Greuaeién 22,249,000,00]

=S
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13.

Trimestre (Abril a Junio 2616)
Serle Fechade Fechade Monto en Monto en Co’be’rtuﬁ{ Valor en Cobertura
Emlislén Vcnclnlnn_to Cireulacién (UBD)| Préstamos (USD) (%) Avajios (UBD) {%)
A 03-19-2015 (3192019 8,963,000.00
B 12-14.201M5 12-14-2019 5,88D,000.00;
D 09-07-2017 09-07-2021 £90,000,00
E 09-20-2017 09202021 1,000,000.00 23,115,444.96 119.88% | 4588054913 237.32%%
F 10-04-2017 10-04-2021 500,000.00
G 10-042017 10-04-2021 1,000,000.00
H 10-25-2017 10-25-2021 4,000,000.00}
Total de Emislones on elrculscién y con o
Garantia Cedldas a Fideicomiso 18,089,000,
) 01-04-2(18 01-04-2022 1,000,000.00
&n proceso de ceslfiny regisfro, dentro de bbs 180 diss
J O‘Il“—24-2018 01-24-2022 95%5,000.00 ados en el contrato Fiducari.
K 02-21-2018 02-21-2022 1,000,000.00
Total de Emisiones en elroukcitn no
cublsrtas 2,995,000.00
Total de Bmislones en Clroulaclén 22,320,000.00

Detallar 1a relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo y |a que resulta
de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion.
De acuerdo a la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de
Fideicomiso, la relacién de cobertura establecida para el fotal de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del tercer trimestre de 2018 es de 110% en cesiones de préstamos con
garantia hipotecaria y 200% en el valor de los avallios de las propiedades hipotecadas y
cedidas al fideicomiso. Con refacion a la presente emision, las Series A, B, D, E, F, G, H, I, J
y K cumplen con la cobertura indicada en el contrato de Fideicomiso.

Trimestre (Julio a Septiembre 2018)

| Fechade| Fecnage | Momosn | Momtoen | cwe| VEOTER | bertura
Serie Emisién | Vencimiento Circulacion Préstanios %) Avaliios %)
(Usp) (USD) (usD)
A | 19/03/15]  19/03/19] 8963,000.00{
B_| 14/12/15 14/12/19| _5,880,000.00
p_| 07/09/17 07/09/21] 1,000,000.00
E_| 20/09/17 20/09/21| 1,600,000.00
; xﬁgﬁ‘; giﬁgﬁi 1 zggﬁf% 24,662,168.50| 110.38% [48,983,882.91| 219.24%
H_| 25/10/17| _ 25/10/21] 1,000,000.00
1| c4/01/18 04/01/22] 1,000,000.00
J_| 24/01/18 24/01/22] 1,000,000.00
K | 21/02/18 21/02/22§ 1,000,000.00
Total de emisiones en
circulacién y con garantia 22,343,600.00
{cedidas al Fidelcomizo




Sin més que agregar nos despeadimos, y quedamos a la orden para ampliar cualquier informacion gue
requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A.
4 Eiﬁ{ 2

Glenda Rodrig’z '

Vicepresidenie de Emisiones

cc: Bolsa de Valores de Panamé, 8. A.
Central Latinoamericana de Valores, §.A. (Latin Clear)




CENTRAL FIDUCIARIA

6 de noviembre de 2018

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera;

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resuitado de la adopcién def Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 30 de septiembre
de 2018:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT ~ Emisién de Bonos por US$45MM Fideicomiso 78-

000172.

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta publica, fecha de
la Resolucion. Cuando aplique, Resolucién de registro de modificacion de términos
y condiciones del valor; fecha de Resolucién y notificacion de la Resolucion.
Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No.897-17 de 22 de diciembre de 2017.

3. Monto Total registrado.
L.a autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios por un monto hasta

de cuarenta y cinco millones de délares (US$45,000,000.00), moneda de curso legal de
Estados Unidos de América (los “Délares”), emitidos en forma nominativa, global,
registrada y sin cupones. Los Bonos seran emitidos en varias series a determinar. El

Programa tendra una vigencia de diez (10) afios.

4, Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por Ja Fiduciaria en este fideicomiso fiene un valor al 30 de
septiembre de 2018 de once millones cuatrocientos veintiséis mil quinientos dieciocho

con cuarenta y cuatro centésimos (US$11,426,518.44).

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio de! fideicomiso.
Para esta emision, a la fecha de corte de este reporte, se han ofertado las siguiente)iﬁ

series;




 Serie Ticket Monto de la setle
p |#mero7sooeos2op]  2,000,000.00

A HMETO750000320A 2,000,000,00

B |#mErorsoooos208|  1,000,000.00

c - HMETO75000D420C 500,000.00

E - HMETO750000420E 2,000,000.00

" F  |umewo7rsososzze|  1,000,000.00
& |#mEnosoonoos2se 250,000.00
] HMEI’USU’UUU‘U522| 500,000.00

H HMETO750000520H 1,600,000,00

K HMEIBA00000522K B 500,000.00

s |umaerosooooos2ar 650,000.00

L HMETO750000620L 550,000.00

M HMETOEO&JB']ZOM] 500,000.00

N HMETOBOOOGOT22N 500,000.00

0 [HMET7500007200 500,000.00

P |HMETO70000720P 500,000.00

T |HMETO750000820T 500,000.00

a  [HmE700008200Q 1,000,000.00

] u HMETOBUOU;E’SZZU 1,000,800.00
R HMETO750000820R 503,6db.00

y  |Humer7sco00s20y 200,000.00

s |numerorsocooszos|  1,000,000.00

v |Hmero7sooooezev 500,000.00
;V__ HMETO750000920W§ 500,000.00
X HMET0300000922X 500,000.00

F4 HM ET0759000920_Z | 260,000.00

Indicar gue los bienes fideicomitidos se encuentiran debidamente endosados a su

favor (nombre de la Fiduciaria).
Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a

favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacion del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision esta compuesta en su totalidad
por 194 cesiones de crédito respaldados con garantias hipotecarias.

Indicar si existe concentracién de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantfa hipotecaria y pagares.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segun su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).

Todos son créditos con garantfa hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y 179}%,
meses. 7




10. Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarios segin su calidad de cobros
{corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 80 dias o mas).
Segln establece el contrato de fideicomiso enire las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en ef contrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

11. Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso gue sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.
Los bienes fideicomitidos estdn en dblares de los Estados Unidos de América que es Ia
moneda de curso legal en Panama.

12. Indicar la cobertura histérica de los Gitimos 3 trimestres.
La fecha inicial de oferta del Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios fue el 30 de enero
de 2018 y la primera Setie sali6 al mercado el 20 de marzo de 2018 por lo que sdlo se
presenta dos informes frimestrales de cobertura histérica de la misma.

Trimestre {Enero a Marzo-2018)
Fechn de Fecha de Monto en Monto en
Serle Emisién | Venclmieno circulacion_| __ préstamos Cabertura (36} Valw-enAvalﬁns Coheriura (96)

D | 03-22-2018f 03-22-2020 165000  § En proceso de ceslén y registro, dentro de los 120 dias contemplados
A | 03282018 ©3-28-2020 665,000 enel contrato de fideicomiso

Total enClrculacidn 830,000

Trimestre [Abrll a Junlo 2616)
sert ‘Fochade Fechade Monto en Montosn |Coberfura] Valoren Cobertura
¢ Enisién Vendimiento |Cireulaclén (USD)| Préstamos (UAD)| (%) I_mﬂl’m {UBD) {%)
D 03-22-2018 03-22-2020 500,000.00
A 03282018 | 03.28-2020 2,000,000.00
B 04-05-2018 04-05-2020 1,000,000.00
[+ 04-12-2018 04-12-2020 304,0@0.00]
E | 04272018 | 04272020 1,996,000.00]
F 05-09-2018 05-09-2022 15,000.00] -
En proceso de cesibn y registro, deniro 120 diss

G 05-09-2018 05-09-2023 74,000.00 contermplados en el contrato fiduciari,
¥ 05-16-2018 05-16-2022 1,000,000.00
H 05-19-2018 05-19-2020 484,000.00
K 05-25-2018 (5-25-2022 645,000,00
J 05-31-2018 05-31-2022 §00,000.00
L 06152018 | 08-15-2020 550,000.00

Totzl de Emisiones en ciroulasion no

cublertas ALOWR 000

Total de Emisiones en Circulaciin 9,009,000.00]

13. Detallar ia relacion de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que
resuita de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacién.
De acuerdo a ia informacién establecida en ei Prospecto Informativo y el Contrato de
Fideicomiso, la relacién de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del tercer trimestre de 2018 es de 110% en cesiones de préstamos -




con garantia hipotecaria y 200% en el valor de los avallios de las propiedades hipotecadas
y cedidas al fideicomiso. Con relacion a la presente emision, confirmamos lo siguiente:

a) Las Series D, A, B, Cy E cumplen con la cobertura indicada.
b) LasSeriesF, G, 1, H, K, L, My N se encuenfran dentro de los 120 dias para la cesién
de las garantias segun se estipula en el contrato; sin embargo, ya estan cubierias en
su otalidad.
c) LasSeriesO, P, T,Q,U,R Y, S, V, W, XyZ se encuentran en proceso de registro y

cesion cumpliende con los 120 diag previstos en el contrato de fideicomiso.

Trimestre {Julio 8 Septiembre - 2018)

s | T | vt | i | s | | S| SO
{usp) {usDp)
D 22/03/18]  22/03/20]  500,000.00]
A 23/03/18| 28/03/20 2,000,000.00'
B 05/04/18 05/04/208  1,000,000.00
c 12/04/18]  12/04/20f  499,000.00
E 27/04/181  27/04/20] 1,996,000.00
F os/os/18]  0s/0s/22 45,000.00
S oo/o5/1s| _0s/os/zs] 25000000 11,426,518.44 | 108.96% | 19,768,923.80] 18851%
) 16/05/18|  16/05/22]  500,000.00
H 19/0s/18]  19/05/20] 1,000,000.00
K 25/05/18]  25/05/22|  497,000.00
) 31/05/18]  31/05/22]  650,000.00
L i5/06/18]  15/06/20f  550,000.00
M 05/07/18]  05/07/20]  500,000.00
N 20/07/18]  20/07/22{  500,000.00
ci6
oy | 10459020
0o 24/07/18 24/07/20 500,000.00’
P 26/07/18 26/07/20 500,000.00
T 07/08/18 07/08/20]  500,000.00]
Q 14/08/18]  14/08/20 1,000,000.?0‘
u njosf1s]  21/08/22 500,000.00}
R 24]08/18' 24/08/20) 1,000,000.00' En proceso de cesién yregistro, dentro de los 120
¥ 26 /08/18| 27/08]20‘ 500,000.00' dias contemplados en el contrato fiduciarie.
s 03/09/38|  03/09/20 1,um,ooo,ool
v 12/09/18]  12/09720]  495,000.00
w 10/09/18]  19/09/20]  500,000.00]
X 26/09/18]  26/09/22]  500,000.00]
z 26/09/18]  26/09/20]  200,000.00}
Tatal do Emisionas en cireulaclin no 7,195,000.00
cubiertss
‘Total de Emislones en Circulaclén | 17,682,000.00]




Sin méas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacién que reguieran.

Atentamente,
CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

Glenda Rodriguez
Vicepresidents de Emisiones
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cc: Bolsa de Valores de Panamé, S. A.
Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clear)
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CENTRAL FIDUCIARIA
6 de noviembre de 2018

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de ia adopcion del Acuerdo N°
3-2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacién de
solicitudes de registro de valores y terminacién de sus registros, se detalla lo siguiente al 30 de
septiembre de 2018:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de Bonos por US$40MM Fideicomiso 78-
000045,

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta piblica, fecha
de la Resolucion. Cuando apligue, Resolucién de registro de modificacién de
términos y condiciones del valor; fecha de Resoclucién y notificacién de la

Resolucion.
Esta emision fue autorizada por la Superintendencia de! Mercado de Valores mediante

Resolucion SMV No. 423-16 de 5 de julio de 2016.

3. Monto Total registrado.
La aulorizacién incluye un Programa Rofativo de Bonos Hipotecarios hasta por un

monto de cuarenta millones de dblares (US$40,000,000.00), moneda de curso legal de
Estados Unidos de América, los cuales serdn emitidos en varias series a deferminar en
forma nominativa, global, registrada y sin cupones, en denominaciones de mil défares

{UU5$1,000.00) o sus miltiples.

4, Total del Patrimonio administrado del fidsicomiso.
El pattimonio administrado por ia Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de

septiembre de 2018 de cuarenta y cuatro millones noventa y dos mil seiscienios
veintiséis con treinta y siete centésimos (US$44,092,626.37). A




5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.

Para esta emisién se han ofertado las siguientes series:

Serle Ticket Monto de-la
sefle
A HMETO775000719A 2,000,000.00
F HMETO750001018F 9,216,000.00
G HMETO750001118G 1,500,000,00
H HMETO750000119H 2,000,000,00
) HMETO750000318] 1,500,000,00
f HMETO750000319) 2,000,000.00
K HMETO750000419K 1,500,000.00
L HMETO750000519L 3,000,000.00
M | HMETO775000520M 1,506,000.00
N HMETO750000719M 1,500,000,00
o HMETO7500007190 1,500,000.00
P HMETO750000719p 1,637.000.00
a HMETO750000815Q, 1,023,000.00
R HMETO750000919R 1,000,000.00
s HMETO7500010195 723,000.00
T HMETO750001019T 630,000.00
u HMETO7500001204 500,000.00
v HMETO750000220V 1,200,000,00
w HMETO750000320W 650,000.00
X HMETOBB000D322X 600,000.00
vy | #mevossoo00720¢ 2,000,000.00
z HMETO7500008202 2000000
m | umerorsooooo20 70020000
AD HMETO7560000920D O

6. Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados

favor de Central Fiduciaria, S.A.
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7.

10.

11.

Desglose la composicién de los bienes fideicomitidos (identificacién dsl nombre
de todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al
fideicomiso).

La cariera de los bienes fideicomitidos para esta emisidn esta compuesta de la siguiente

nanera;

SALDO DE CARTERA HIFOTECARIA 31,267,122.41

PRESTAMOS JUBILADOS SEPTIEMBRE 2018 |  500,743.47
PRESTAMOS DESCUENTO DIRECTO 836,834,209
PRESTAMOS EN TRAMITE ] 3,627,832.34
BIENES REPOSEIDOS 2,585,093.86

DEPSSITOS A PLAZO FUO GLOBAL BANK 3,200,000.00
CERTIFICADO A PLAZO FIIO, METROBANK 275,000.00
CERTIFICADO A PLAZO FUO, METROBANK | 1,600,000.00

Indicar si existe concentracién de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracién, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y

pagarés.

Clasificacién de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segin su
vencimiento {pagarés, canones de arrendamiento, pdlizas de seguro, etc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y 170
meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segan su calidad de cobros
{corrientes, morosos, a mis de 31 dias, 60 dias, 80 dias o mas).

Segin establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En esie senfido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reempfazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso gue sea una moneda diferente

a la moneda de curso legal de panama.
Los bienes fideicomitidos estin en dblares de Estados Unidos de América que es I:g

moneda de curso legal en Panama.




12. indicar la cobertura historica de los aitimos 3 trimesires

Trimustre (Octubre g Disiombre - 2017)
Jpid
| Fechada Fachmde cn;:: ul:cl.:‘:'n ::‘omo heiag Coborture Valoren Cobertura
Eraizién Ventinlento
(wsD) (w=n) 956) AvalGos{USD) &)
A 26!07/16 26/07/19 2.000.000.00
B 26/07/16 26/07/18] 2,000,000.0D
o 11/08/16 11/o08/18| 2,000,000.00
E os/o9/1el _ 11/o8/28)  1.000.000.00
F 08/10/16 _08/10/18 9,216 000.00
G 23/11/16 23/131/18F  1.500.000.00
" 29/01/17 729101/19 2.000,000.00 22,223,264.82 110% 58,409,680.07 20056
B 08/03/17 08/03/19 1,485,000.00
L] 50/0_§=/17 30/03/19 2,01)0:000.00
K 12/04/17 12/04/19 1 484 .000.00
L 24/05/17 24/05/18] _ 2,998.000.00
L] 15/06/17 15/06/20 ; 1.505.000.00i
‘Total de =) on cir igny
can garantin cedidss al Fidsicomizo 29,189,000.09
N 01/07/17| 01/07/19 1,500.000.00]
[e) _10/07/17 10/07/19]  1.499,000.00§
P 20/07/17 20/07/19) 1637000008 g, proceso de cesidn y reglstro, dentro de los 120 dias
Q 03/08/17 03/08/12 1,023,000.00 contemplados en el contrato fiduclario.
R 15/09/17 17/09/19 777.000,00]
s 04/10/17 04/10/19 723,000.00]
T _20/10( 17 20/1{2‘/19 330,000,000
‘Total de emisionsz on circulacidén
82,000,.00
no cublortas 7/488,0
Total de emislonesen clrculsclén 26,678,000.00 _

Trimestre {Ensro s Marzo - 20408
Montoen Monto en LA

i Fochu da Facha ds Cireulacs i Valoren Cokarturm
Emialdn Yencimianto _ qusD (58D} {78) Awvaidos {USD) {363
A 26/07/16 26/07/18 2,000.000.00
| B 26/07/16 26/07 /i 2.000,000.00
») 11 /08/16 21/08/18 2.000.000.00
E 09/08/16 da/os/i8]  1,0p0,000.00
[ O8/10/16 08/10/18]  9,216,090.00
G 23/11/i6 23/11/18] 1.500.000.00
H 29/01/17 29/01/19 2,.000.000.00
1 08/03/17 op/0a/19) _ 1,485,000.00
p] 30}03[1 rd B_DdOB}J 9 2.000,000.00) 44,686,052,.96) 125.43% | 77,270,070.50 216.89%
K 12/04/17 12/04/19 1,484,000.00
L 2ZA4J05/17 24/05/39 3,000.000.00
M 15/06/1F 15/06/20¢ _1,506,000.00
N 01/07/17 oi/07/19] 1,500,000.00
o 10/07/17 10/07/19]  1,499,000.00
P 20/07/17 20/07/19 1,637.000.00
a 03/08/17 03/08/19]  1,023,000.00
R i15/089/17 .'17/09/19 777,000.00
Total de an clrculecid;
con gerantis cadidas o) Fld-icumisyo B8:627,000.00
s 04/10/17 04/40/19 723,000.00
T 20410417 20/10/19 630,000.00
L 2a/01/18 za/01/20 S00.000.00] En proceso de ceslén y reglstro, dentro de tos 120 diss
kY3 21/02/38 =1 /02 /20 Y z'oo'goo_og contemplados en el contrato fiduclarfo.
w o7/e3/is 07/03/20 431,000.00
X 07/03/18 07/03/22} 255,000.00
Tats) d= emldonas en circlacidn 3,739,600.00
no cubiartes
Tote] de amisiones ex clreidzo) 20,568,000, 00




Trimestre (Abril a Junlo -2018) _
it Fecha f!e Fechnde (‘?:::::;6: ::::t:::; Cobertura Yaloren Cobartura
Emlsién | Vencimlento {usD) (usp) (5¢) Avalfios (USD} 26)
A 26/07/16 26/07/19|  2,000,000.00
B 26/07/16 26/07/18] 2,000,000.00
1] 11/08/16 11/08/18] 2,000,000.00
E 09/09/16 11/9%!18 1,000,000.00
F 0B/10/16 D8/10/18 9,216,000.00
G 23/11/16] _ 23/11/18|  1,500,000.00
H 29/01/17 29/01/19{  2,000.000.00
1 08/03/17 08/03/19 1,149&,000.00
3 30/03/17 30/03/19 2,000,000.00
K 12/04/17 12/04/191 1,500,000.00 43,778,470.90% 118,29% { 78,307,379.78| 211.59%
L 24/05/17 24/05/19{  3,000,000.00
M 15/06/17|  15/06/20]__ 1,506,000.00
M 01/07/17 01/07/19]  1,500,000.00
[3) 10/07/17 10/07/19 1,499,000.00
P 20/07/17| _ 20/07/19] 1,637,000.00
Q 03/08/17| _ 03/og/19] 1,023.000.00
R 15/09/17 17[09/19 777,000.00
5 04/10/17 04/10/19 723,000.00]
T 20/10/17 20/10/19 630,000.00
Total de emisionesen cireulociony § 37,009,000.00)
u 24/o3/i8]  24/01/20]  500,000.00
v 21/02/i8 21/02/20] 1.200,000.00] Enprocesode cesidényregistro, dentro de los 120 dias
w 07/03/18 07/03/20 £47,000.00) contemplados en ef contrato fiduciario.
X 07/03/18 07/03/22 600,000,
Fotal de emisionesen circulacion 2,947,000,00]
Total de emislones en circulacién 39,956,000,00]

13. Detallar la relacién de cobertura gstablecida en el prospecto informativo y 1a que
resulta de dividir el Patrimonio de! fidelcomiso entre el monto en circulacion.
De acuerdo a ia informacion establecida en el Prospecto Informativo y el Conirato de
Fideicomiso, la relacion de coberiura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del tercer trimestre de 2018 es de 110% en cesiones de
préstamos con garantia hipotecaria y 200% en el valor de los avalios de las
propiedades hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacion a fa presente emision,
fas Series A, F, G, H I, LK LM, NOP, QR ST U V, Wy X cumplen con la
cobertura indicada y las Series Y, Z, AA Y AD se encuentran en proceso de registro y
cesion cumpliendo con los 120 dias previsios en el contrato de Fideicomiso. ;é/




Trimestre {Julio aSeptiombre - 2018)
sarie Fechads Fechads :i: ::::;:‘ :::::; Cobartura Valeren Cobertura
Emislén | Vencimiento (usD) {UsD) {#) Avalfics {USD) 8}
A 26/07/16]  26f07/18] 2,000,000.00
F og/10/16] osfi0/18l 9,218,000.00
G 23/11/16]  23/11/18] 1,500,000.00
H 29/01/17]  29/01/18] 2,000,000,00]
i | osfosni7] osfos/ie]  1,498,000.00
J 30/03/17]  30fo3/19| 2,000,000.00
K 12/04/a7)  12/0a/19] 1,500,000.00
L 24f05/17]  24/05/18] 3,000,000.00
M isfo6/17]  15/06/20] 1,506,000.00
N |  oipri7]  o01/07/19] 1,500,000,00
5 ORI IoM sl 1495000 56 24,092,626,37| 126.13% | 76,666,679.78 | 219.30%
P 20/07/27]  20/07/19] 1,637,000,00
Q o3/o8/17] osfosfio| 1,023,000.00
R 15f08/t7]  17/o9f19|  777,000.00
s oa/i0fi7] oafr0m19]  723.000.00
T 20/10/17]  20/10/19]  630,000.00
U 24/0118]  24/01/20]  500,000.00
v 21foz/18]  21/02/20] 1,200,000.00
W 07/03/18] 07/03/20]  650,000.00
X 07/03/18]  07/03f22 00,000.00
Total de Emisionesan circulacidn
con Garantia Cedidas al FldelcnmI:o 34, 959,000.0(1
Y 26/07/18}  26/07/20] 2,000,000.00}
z 11/08/18 11/08/20 2,000,000,00] En proceso de cesion y registro, dentro de los 120 dfas
AA 09/09/18 09/09/20 595,ooo_o£| contemplados en el contrato fiduciario.
AD 26/09/18] 26/09/201  250,000.00]
Total de Emislones en circulacidn 4'945'000‘;,5'
no cubiertas
Total de Emisionesen Circulacién 39,904,000.00'

Sin mas por € momento, nos despe&imos y guedamos a la orden para ampliar cualguier
informacion que requierarn.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A,
/&Vﬂ Oﬁé r;\’?

Glenda Rodrigue;

Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa de Valores de Panaméa
Central Latinoamericana de Valores, $.A. (Latin Clear)




